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STATUT
SPÓŁDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ „DZIENNIKARZ”

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spo� łdzielcze (z po� z�niejszymi zmianami – Dz. U.

z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 i inne – stan na 22 sierpnia 2017; DZ.U. poz. 1560.)
2. Ustawa  z  24.06.1994  r.  o  własnos�ci  lokali  (Dz.  U.  z  1994  r.  Nr  85  poz.  388,

z po� z�niejszymi zmianami – Dz.U. z 2004 r. Nr 141 poz. 1492) 
3. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spo� łdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz.

1222, z 2015 poz.201 oraz z 2017r poz. 1442, stan na 20 lipca 2017r)

1. POSTANOWIENIA OGÓLNE

1.1.Nazwa, siedziba, majątek i cel działania spółdzielni

§ 1

1. Nazwa spo� łdzielni brzmi: Spo� łdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa „DZIENNIKARZ”;

2. Dopuszcza się stosowanie w dokumentach skro� tu: SBM „DZIENNIKARZ”; 
3. SBM „DZIENNIKARZ” ma siedzibę w WARSZAWIE, ul. BIAŁOBRZESKA 68; 

4. Spo� łdzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa  „Dziennikarz”,  zwana  dalej  takz?e
Spo� łdzielnią, została powołana na czas nieokres�lony.

§ 2

1. Majątek Spo� łdzielni jest prywatną własnos�cią jej członko� w.

2. Majątek Spo� łdzielni podlega podziałowi wyłącznie w przypadkach:
a) wyodrębnienia i przeniesienia własnos�ci lokali,

b) likwidacji Spo� łdzielni
c) upadłos�ci Spo� łdzielni

§ 3

1. Celem  działania  Spo� łdzielni  jest  utrzymywanie  majątku  Spo� łdzielni  -  w  tym

budynko� w,  budowli,  tereno� w  i  urządzen�  -  w  dobrym  stanie  technicznym
i uz?ytkowym.

2. Przedmiotem działalnos�ci Spo� łdzielni jest:
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a) zarządzanie  nieruchomos�ciami  stanowiącymi  własnos�c�  Spo� łdzielni  i  jej
członko� w,

b) wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym lokali i powierzchni stanowiących
własnos�c� Spo� łdzielni lub znajdujących się w jej władaniu.

3. Spo� łdzielnia  moz?e,  na  podstawie  uchwał  Walnego  Zgromadzenia,  prowadzic�
działalnos�c�  gospodarczą  związaną  bezpos�rednio  z  realizacją  celu  okres�lonego

w ust.1.  Spo� łdzielnia  moz?e,  w szczego� lnos�ci,  prowadzic�  działalnos�c�  inwestycyjną
mającą  na  celu  przebudowę,  nadbudowę  i  rozbudowę  nieruchomos�ci.  Zasady

wspo� łdziałania  z  inwestorem  indywidualnym  okres�li  kaz?dorazowo  uchwała
Walnego  Zgromadzenia  i  podpisana  na  podstawie  tej  uchwały  umowa  między

Spo� łdzielnią a inwestorem.
4. Spo� łdzielnia moz?e ustanawiac� i przenosic� na inne osoby odrębną własnos�c� lokalu.

§ 4

W  sprawach  nie  uregulowanych  bądz�  nie  sprecyzowanych  w  Statucie  stosuje  się

przepisy ustawy Prawo Spo� łdzielcze, Ustawy o spo� łdzielniach mieszkaniowych i Ustawy
o własnos�ci lokali.

1.2.Definicje

§ 5

1. Lokalem w  rozumieniu  Statutu  jest  samodzielny lokal  mieszkalny,  a  takz?e  lokal

o innym przeznaczeniu, o kto� rych mowa w przepisach ustawy o własnos�ci lokali.
2. Wartością  rynkową  lokalu w  rozumieniu  Statutu  jest  wartos�c�  okres�lona  na

podstawie przepiso� w ustawy o spo� łdzielniach mieszkaniowych.
3. Osobą  bliską w  rozumieniu  Statutu  jest  zstępny,  wstępny,  rodzen� stwo,  dzieci

rodzen� stwa, małz?onek, osoba przysposabiająca i przysposobiona oraz osoba, kto� ra
pozostaje faktycznie we wspo� lnym poz?yciu.
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2. CZŁONKOWIE, REJESTR, PRAWA I OBOWIĄZKI CZŁONKÓW

2.1.Członkowie spółdzielni

§ 6

1. Członkiem Spo� łdzielni jest osoba fizyczna, choc�by nie miała zdolnos�ci do czynnos�ci

prawnych lub miała ograniczoną zdolnos�c� do czynnos�ci prawnych.
a) kto� rej przysługuje spo� łdzielcze własnos�ciowe prawo do lokalu

b) kto� rej przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własnos�ci lokalu, zwane
dalej „ekspektatywą własnos�ci” 

2. Członkami Spo� łdzielni są oboje małz?onkowie,  jez?eli  prawo do lokalu,  albo prawo
odrębnej własnos�ci lokalu przysługuje im wspo� lnie.

3. Członkiem  Spo� łdzielni  jest  osoba  prawna,  kto� rej  przysługuje  spo� łdzielcze
własnos�ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa własnos�ci.

4. Członkiem  Spo� łdzielni  moz?e  byc�  osoba,  kto� ra  nabyła  prawo  odrębnej  własnos�ci
lokalu.  Włas�cicielowi  lokalu,  kto� ry  nie  jest  członkiem  spo� łdzielni,  przysługuje

roszczenie o przyjęcie w poczet członko� w spo� łdzielni. Osoba, kto� ra nabyła prawo
odrębnej własnos�ci lokalu, zachowuje członkostwo w spo� łdzielni.

5. Członkostwo w spo� łdzielni powstaje z chwilą:
a) nabycia ekspektatywy własnos�ci 

b) zawarcia umowy nabycia spo� łdzielczego własnos�ciowego prawa do lokalu
6. Jez?eli spo� łdzielcze własnos�ciowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własnos�ci lokalu,

albo ekspektatywa własnos�ci nalez?y do kilku oso� b, członkiem spo� łdzielni moz?e byc�
tylko jedna z nich,  chyba z?e przysługuje ono wspo� lnie małz?onkom. W przypadku

zgłoszenia kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu wystąpienia do sądu, nie dłuz?szego

niz?  12 miesięcy, wyboru dokonuje spo� łdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia przez sąd
lub  wyboru  przez  spo� łdzielnię,  osoby,  kto� rym  przysługuje  spo� łdzielcze

własnos�ciowe  prawo  do  lokalu,  prawo  odrębnej  własnos�ci,  albo  ekspektatywa
własnos�ci,  mogą  wyznaczyc�  spos�ro� d  siebie  pełnomocnika  w  celu  wykonywania

uprawnien�  wynikających z członkostwa. 
7. Włas�ciciel wyodrębnionego lokalu będący członkiem spo� łdzielni moz?e wystąpic�  ze

Spo� łdzielni  w  kaz?dym  czasie  za  dwumiesięcznym  wypowiedzeniem  dokonanym
w formie pisemnej. 

8. Okres  wypowiedzenia  rozpoczyna  bieg  od  następnego  dnia  od  daty  otrzymania
wypowiedzenia przez Spo� łdzielnię.
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§ 7

1. Członkostwo w spo� łdzielni ustaje z chwilą:
a) zbycia  spo� łdzielczego  własnos�ciowego  prawa  do  lokalu  lub  udziału  w  tym

prawie
b) zbycia prawa odrębnej własnos�ci lokalu lub udziału w tym prawie

c) zbycia ekspektatywy własnos�ci lub udziału w tym prawie
2. Jez?eli członkowi przysługuje w spo� łdzielni więcej niz?  jeden tytuł prawny do lokalu

będący  podstawą  uzyskania  członkostwa,  utrata  członkostwa  następuje  dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuło� w prawnych do lokali w tej Spo� łdzielni.

§ 8

1. Zarząd prowadzi rejestr członko� w, zawierający ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania (a w odniesieniu do członko� w będących osobami prawnymi ich nazwę
i  siedzibę oraz liczbę zadeklarowanych udziało� w) zmian danych w tym zakresie,

datę  przyjęcia  w  poczet  członko� w  oraz  datę  ustania  członkostwa.  W  rejestrze
okresowo mogą byc�  zamieszczane informacje o nieuregulowanych zobowiązaniach

finansowych członko� w wobec Spo� łdzielni.
2. Prawo przeglądania wpisu do rejestru członko� w przysługuje:

a) członkowi  Spo� łdzielni,  jego  małz?onkowi  oraz  wierzycielowi  członka  lub
Spo� łdzielni,

b) osobie  deklarującej  na  pis�mie  zamiar  nabycia  od  członka  lub  od  Spo� łdzielni
odrębnej własnos�ci lokalu lub spo� łdzielczego prawa do lokalu,

c) pracownikowi Spo� łdzielni upowaz?nionemu przez Zarząd.
3. Osoby  przeglądające  rejestr  mają  obowiązek  przestrzegania  przepiso� w  ustawy

o ochronie danych osobowych. 

2.2.Prawa członków i innych osób posiadających tytuły prawne do lokali
położonych w obrębie nieruchomości spółdzielni

§ 9

Prawa i obowiązki wynikające z członkostwa w Spo� łdzielni są dla wszystkich członko� w

ro� wne.
1. Członek Spo� łdzielni ma prawo:

a) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu z głosem stanowiącym;
b) wybierania  i  bycia  wybieranym  do  władz  Spo� łdzielni:  Zarządu  i  Rady

Nadzorczej;
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c) z?ądania rozpatrzenia przez włas�ciwe organy Spo� łdzielni wniosko� w dotyczących
jej działalnos�ci;

d) do s�wiadczen�  Spo� łdzielni w zakresie jej statutowej działalnos�ci.
e) przeglądania własnych akt członkowskich,

f) odwoływania  się  od  uchwał  podjętych  przez  organy  Spo� łdzielni  –  do  sądu
i w postępowaniu wewnątrz spo� łdzielczym,

g) uzyskania  od  Zarządu  zas�wiadczenia  stwierdzającego  stan  i  wielkos�c�
posiadanego lokalu,

h) otrzymania kalkulacji wysokos�ci opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomos�ci  w  częs�ciach  przypadających  na  jego  lokal,  eksploatacją

i  utrzymaniem  nieruchomos�ci  stanowiących  mienie  Spo� łdzielni  oraz
pokrywaniem zobowiązan�  Spo� łdzielni z innych tytuło� w,

i) wynajęcia lokalu, do kto� rego przysługuje członkowi spo� łdzielcze własnos�ciowe
prawo do lokalu lub prawo odrębnej własnos�ci,

j) korzystania na własny koszt z pomocy biegłego, eksperta lub doradcy podczas
obrad Walnego Zgromadzenia,

k) ustanawiania  na  własny  koszt  pełnomocnika  do  kontakto� w  z  władzami
Spo� łdzielni, 

l) korzystania z innych praw okres�lonych w statucie.
2. Członek Spo� łdzielni ma prawo  otrzymac�  kopie statutu i regulamino� w oraz uchwał

organo� w  Spo� łdzielni,  protokoło� w  lustracji,  rocznych  sprawozdan�  finansowych,
faktur  i  umo� w  zawieranych  z  osobami  trzecimi.  Koszty  sporządzenia  kopii  tych

dokumento� w pokrywa członek Spo� łdzielni. 
3. Ustawa  Prawo  spo� łdzielcze,  ustawa  o  spo� łdzielniach  mieszkaniowych,  Statut

Spo� łdzielni,  regulaminy,  uchwały i  protokoły obrad organo� w Spo� łdzielni,  a  takz?e
protokoły  lustracji  i  roczne  sprawozdanie  finansowe  powinny  byc�  udostępnione

przez  Zarząd  w  lokalu  biura  Zarządu  Spo� łdzielni  i  na  stronie  internetowej
Spo� łdzielni.

4. Spo� łdzielnia  jest  obowiązana,  na  z?ądanie  włas�ciciela  lokalu  lub  osoby,  kto� rej
przysługuje spo� łdzielcze prawo do lokalu, przedstawic� kalkulację wysokos�ci opłat.

5. O  zmianie  wysokos�ci  opłat,  Spo� łdzielnia  jest  obowiązana  zawiadomic�  członko� w
Spo� łdzielni i inne osoby, kto� rym przysługują prawa własnos�ci lokali lub spo� łdzielcze

prawa  własnos�ci  do  lokali  połoz?onych  w  obrębie  nieruchomos�ci  spo� łdzielni  co
najmniej  na  3  miesiące  naprzo� d  na  koniec  miesiąca  kalendarzowego  i  wymaga

uzasadnienia  na  pis�mie. Zmiana  wysokos�ci  opłat  w  częs�ci  dotyczącej  wysokos�ci
czynszu  i  funduszu  remontowego  wymaga  uchwały  Walnego  Zgromadzenia.

W przypadku zmiany wysokos�ci opłat niezalez?nych od Spo� łdzielni zawiadomienie
winno  nastąpic�  na  14  dni  przed  upływem  terminu  do  wnoszenia  opłat,  ale  nie

po� z�niej niz?  ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin. 
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6. Członkowie spo� łdzielni i inne osoby, kto� rym przysługują prawa własnos�ci lokali lub
spo� łdzielcze prawa do lokali połoz?onych w obrębie nieruchomos�ci spo� łdzielni, mogą

kwestionowac� zasadnos�c�  zmiany wysokos�ci opłat bezpos�rednio na drodze sądowej.
W przypadku wystąpienia na drogę sądową ponoszą oni opłaty w dotychczasowej

wysokos�ci. Cięz?ar udowodnienia zasadnos�ci zmiany wysokos�ci opłat spoczywa na
spo� łdzielni.

2.3. Obowiązki członków i innych osób posiadających tytuły prawne do lokali
położonych w obrębie nieruchomości spółdzielni

§ 10

Członek Spo� łdzielni jest obowiązany: 
1. Przestrzegac� postanowien�  statutu, regulamino� w oraz uchwał organo� w Spo� łdzielni,

2. Uiszczac� terminowo opłaty związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomos�ci: 
a) w częs�ciach przypadających na jego lokal,

b) stanowiących mienie Spo� łdzielni,
c) stanowiących zobowiazania Spo� łdzielni z innych tytuło� w.

3. Opłaty,  o kto� rych mowa w ust.2,  wnosi się, co miesiąc z go� ry do 10 dnia danego
miesiąca.

§ 11

1. Członkowie spo� łdzielni i inne osoby, kto� rym przysługują prawa własnos�ci lokali lub

spo� łdzielcze własnos�ciowe prawa do lokali  połoz?onych w obrębie nieruchomos�ci
Spo� łdzielni, są obowiązani:

a) terminowo wnosic� opłaty związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomos�ci
b) przestrzegac� regulaminu porządku domowego,

c) zawiadamiac�  Spo� łdzielnię  o zmianie  liczby oso� b  zamieszkałych w lokalu oraz
o zmianach w danych osobowych i o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu

dla doręczania korespondencji; zwrot korespondencji na skutek nie zgłoszenia
zmiany podanego wczes�niej adresu ma moc prawną doręczenia,

d) zawiadamiac� Spo� łdzielnię o wynajęciu lokalu,
e) na  z?ądanie  Spo� łdzielni,  niezwłocznie  udostępnic�  lokal  do  przeprowadzenia

okresowych i  doraz�nych przeglądo� w instalacji,  ustalenia zakresu niezbędnych
prac, 

f) udostępnic�  lokal dla usunięcia awarii lub jej skutko� w wywołujących szkodę lub
zagraz?ających bezpos�rednio powstaniem szkody,

g) udostępnic� lokal w celu wykonania remonto� w i konserwacji urządzen� ,
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h) udostępnic�  lokal w celu dokonania okresowych przeglądo� w stanu technicznego
i działania instalacji,

i) udostępnic� lokal w celu kontroli sprawnos�ci zainstalowanych w lokalu urządzen�
pomiarowych oraz dokonania odczytu wskazan�  tych urządzen� ,

j) dbac� o dobro i rozwo� j Spo� łdzielni oraz poszanowanie i zabezpieczenie mienia, 
k) zawiadamiac�  spo� łdzielnię  i  organy  nadzoru  budowlanego  o  pracach

budowlanych prowadzonych w lokalu i w nieruchomos�ci wspo� lnej, 
l) pokryc�  koszty  notarialne  i  wieczysto  księgowe  związane  z  ustanowieniem

i przeniesieniem własnos�ci lokalu,
m) utrzymywac� swo� j lokal w nalez?ytym stanie.

§ 12

1. W  razie  awarii  wywołującej  szkodę  lub  zagraz?ającej  bezpos�rednio  powstaniem

szkody osoba korzystająca z lokalu jest obowiązana niezwłocznie udostępnic�  lokal
w celu usunięcia awarii. Jez?eli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostępnienia

lokalu, Spo� łdzielnia ma prawo wejs�c�  do lokalu w obecnos�ci funkcjonariusza policji,
a gdy wymaga to pomocy straz?y poz?arnej - takz?e przy jej udziale.

2. Jez?eli  otwarcie  lokalu  nastąpiło  pod  nieobecnos�c�  pełnoletniej  osoby  z  niego
korzystającej,  Spo� łdzielnia  jest  obowiązana  zabezpieczyc�  lokal  i  znajdujące  się

w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnos�ci tych sporządza się protoko� ł.
3. Jez?eli  lokal  wymaga  remontu  obciąz?ającego  Spo� łdzielnię  lub  przebudowy,

Spo� łdzielnia moz?e z?ądac�  od oso� b korzystających z tego lokalu jego udostępnienia
w celu wykonania koniecznych robo� t po wczes�niejszym uzgodnieniu terminu.

§ 13

1. Członek  moz?e  wystąpic�  ze  Spo� łdzielni  w  kaz?dym  czasie  za  wypowiedzeniem

dokonanym w formie pisemnej.
2. Okres  wypowiedzenia  wynosi  trzydzies�ci  dni.  Na  wniosek  członka  okres

wypowiedzenia moz?e byc� skro� cony za zgodą Zarządu.
3. Za datę wystąpienia uwaz?a się następny dzien�  po upływie okresu wypowiedzenia.

4. Ustanie  członkostwa  nie  zwalnia  od  uregulowania  zobowiązan�  członka  na  rzecz
Spo� łdzielni.

§ 14

1. Członka zmarłego skres�la się z rejestru członko� w Spo� łdzielni ze skutkiem od dnia,

w kto� rym nastąpiła s�mierc�.
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2. Osobę  prawną  będącą  członkiem  Spo� łdzielni,  skres� la  się  z  rejestru  członko� w  ze
skutkiem na dzien�  ustania jej działalnos�ci.

3. Nabywca  spo� łdzielczego  własnos�ciowego  prawa  do  lokalu  staje  się  członkiem
Spo� łdzielni,  z  zastrzez?eniem  art.  3  ustawy  o  spo� łdzielniach  mieszkaniowych.

Dotyczy  to  ro� wniez?  spadkobiercy,  zapisobiercy  i  licytanta.  Nabywca  zawiadamia
niezwłocznie Spo� łdzielnię o nabyciu prawa.

2.4. Postępowanie odwoławcze (wewnątrzspółdzielcze i sądowe)

§ 15

Spo� łdzielnia  jest  obowiązana  w  terminie  30  dni  udzielic�  członkowi  odpowiedzi  na

kierowaną  przez  niego  do  Spo� łdzielni  korespondencję.  Korespondencję  w  imieniu
Spo� łdzielni i jej organo� w prowadzi Administracja.

§ 16

1. O uchwale Zarządu, dotyczącej członka Spo� łdzielni, powinien on byc� zawiadomiony

pisemnie w ciągu 7 dni od dnia podjęcia uchwały. Zawiadomienie powinno zawierac�
odpis uchwały wraz z jej uzasadnieniem.

2. Od uchwały Zarządu, o kto� rej mowa w ust.1, przysługuje członkowi odwołanie do
Rady  Nadzorczej.  Termin  do  wniesienia  odwołania  wynosi  30  dni  od  daty

otrzymania  przez  członka  zawiadomienia  o  uchwale.  Wniesienie  odwołania
wstrzymuje wykonanie uchwały.

3. Odwołania kierowane do Rady Nadzorczej powinny byc� rozpatrzone na najbliz?szym
jej posiedzeniu, ale nie po� z�niej niz?  w ciągu 30 dni od dnia jego wniesienia.

4. Członek Spo� łdzielni  ma prawo popierac�  złoz?one odwołanie na  posiedzeniu Rady
Nadzorczej.  Odwołujący  się  członek  Spo� łdzielni  powinien  byc�  skutecznie

powiadomiony przez Radę o terminie rozpatrywania jego sprawy, na co najmniej
7 dni przed tym terminem.

5. Jez?eli  odwołujący  się  członek Spo� łdzielni,  prawidłowo  powiadomiony o  terminie
posiedzenia lub obrad, nie przybędzie na to posiedzenie lub nie przedłoz?y przed

tym posiedzeniem usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moz?e odwołanie rozpatrzyc�
bez jego udziału.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwałę w przedmiocie odwołania. O uchwale członek
powinien  byc�  zawiadomiony  pisemnie  w  ciągu  14  dni  od  daty  jej  podjęcia.

Zawiadomienie powinno zawierac� odpis uchwały wraz z jej uzasadnieniem.
7. Decyzja  Rady Nadzorczej  oraz  decyzje  Zarządu w formie  uchwały,  od kto� rej  nie

złoz?ono  odwołania  w  terminie  przewidzianym  w  ust.2,  są  ostateczne
w postępowaniu  wewnętrznym Spo� łdzielni.  Członek,  kto� rego  te  decyzje  dotyczą,

10



moz?e zaskarz?yc�  je do sądu; stosuje się odpowiednio przepisy art.24, art.32 i art.42
ustawy Prawo spo� łdzielcze.

8. Rada  Nadzorcza  moz?e  rozpatrzyc�  odwołanie  wniesione  po  upływie  terminu
okres�lonego w ust.2, jez?eli opo� z�nienie nie przekracza 6 miesięcy a odwołujący się

usprawiedliwił je wyjątkowymi okolicznos�ciami.

§ 17

1. Kaz?dy członek Spo� łdzielni moz?e wnies�c�  do sądu powo� dztwo o uchylenie uchwały
organu Spo� łdzielni.

2. Powo� dztwo powinno byc� wniesione w ciągu 6 tygodni od dnia podjęcia uchwały,
3. Włas�ciciel  lokalu  bądz�  posiadacz  spo� łdzielczego  prawa  do  lokalu,  kto� ry  nie  jest

członkiem  Spo� łdzielni  moz?e  zaskarz?yc�  do  sądu  uchwałę  Walnego  Zgromadzenia
w takim zakresie,  w jakim dotyczy ona jego prawa własnos�ci  lub spo� łdzielczego

prawa do lokalu.

§ 18

1. Od uchwały podjętej w sprawie między członkiem a spo� łdzielnią członek moz?e się
odwołac� w postępowaniu wewnątrzspo� łdzielczym,

2. Wnioski  członko� w  skierowane  do  zarządu  powinny  byc�  rozpatrzone  w  ciągu
1  miesiąca  od  dnia  ich  złoz?enia.  O  sposobie  rozpatrzenia  wniosku  zarząd

powiadamia zainteresowanego członka spo� łdzielni na pis�mie.

§ 19

1. Członkowie Spo� łdzielni zamieszkujący pod innym adresem otrzymują ewentualną
korespondencję na wskazany adres do doręczen� .

2. Pisma niedoręczone, odesłane zwrotnie, składa się do akt ze skutkiem doręczenia.
Dniem doręczenia jest dzien�  zwrotu przesyłki przez pocztę.

3. ORGANY SPÓŁDZIELNI

§ 20

1. Organami Spo� łdzielni są: 

a) Walne Zgromadzenie Członko� w, zwane takz?e Walnym Zgromadzeniem,
b) Rada Nadzorcza, zwana takz?e Radą,
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c) Zarząd Spo� łdzielni, zwany takz?e Zarządem.
2. Wybo� r lub powołanie do organo� w wymienionych w ust.1 pkt. b i c odbywają się

w głosowaniu tajnym. Odwołanie lub zawieszenie w czynnos�ciach członka organu
wymienionego w ust.1 pkt. b i c następuje takz?e w głosowaniu tajnym.

3.1. Walne Zgromadzenie Członków 

§ 21

1. Najwyz?szym organem Spo� łdzielni jest Walne Zgromadzenie Członko� w, zwane takz?e

Walnym Zgromadzeniem.
2. Walne  Zgromadzenie  zwołuje  się  przynajmniej  raz  lub  dwa  razy  w  roku,

w terminach:
a) do 15 czerwca,

b) do 15 listopada.
3. Walne Zgromadzenie zwołuje się takz?e na wniosek:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 10 ogo� lnej liczby członko� w w terminie 6 tygodni od dnia złoz?enia

wniosku, chyba z?e wnioskodawcy wskazali termin po� z�niejszy.
4. Wniosek  winien  byc�  złoz?ony  pisemnie  z  podaniem  celu  zwołania  Walnego

Zgromadzenia i proponowanym porządkiem obrad.
5. Walne  Zgromadzenie  zwoływane  jest  przez  Zarząd.  W  razie  niedotrzymania

termino� w  obowiązki  Zarządu  w  zakresie  zwołania  Walnego  Zgromadzenia
przejmuje  Rada  Nadzorcza.  Rada  ma  obowiązek  zwołac�  Walne  Zgromadzenie

w terminie 6 tygodni od bezskutecznego upływu termino� w okres�lonych w ust 2.
6. W razie niedotrzymania terminu przez Radę Nadzorczą Walne Zgromadzenie moz?e

zwołac� grupa członko� w licząca, co najmniej 10 członko� w Spo� łdzielni.
O  czasie,  miejscu  i  porządku  obrad  Walnego  Zgromadzenia  zawiadamia  się,

skutecznie  członko� w  Spo� łdzielni,  poprzez  wywieszenie  ogłoszenia,  co  najmniej
21 dni przed sesją Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierac�  czas,

miejsce,  porządek  obrad  oraz  informację  o  miejscu  wyłoz?enia  wszystkich
sprawozdan�  i  projekto� w uchwał,  kto� re  będą przedmiotem obrad oraz informację

o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami.

§ 22

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczący Rady Nadzorczej lub jego
zastępca.

2. Otwierający obrady zarządza wybo� r prezydium Walnego Zgromadzenia w składzie:
przewodniczący,  ewentualnie  zastępca  przewodniczącego  i  sekretarz.  W  skład
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prezydium  Walnego  Zgromadzenia  nie  mogą  wchodzic�  członkowie  Zarządu.
Przewodniczący Walnego Zgromadzenia zarządza wybo� r ewentualnych komisji.

§ 23

1. Walne  Zgromadzenie  moz?e  podejmowac�  uchwały  jedynie  w  sprawach  objętych

porządkiem  obrad  podanym  do  wiadomos�ci  członko� w  w  terminach  i  w  sposo� b
okres�lony w Statucie. Nie dotyczy to uchwały w sprawie odwołania członka Rady

Nadzorczej lub Zarządu, kto� rą moz?na podjąc� takz?e na pisemny wniosek, co najmniej
10 członko� w, przedstawiony przewodniczącemu Walnego Zgromadzenia w trakcie

obrad WZ.
2. Walne Zgromadzenie jest waz?ne niezalez?nie od liczby obecnych na nim członko� w.

3. Uchwałę uwaz?a się za podjętą, jez?eli opowiedziała się za nią większos�c� bezwzględna
ogo� lnej liczby członko� w uczestniczących w sesji Walnego Zgromadzenia. Jednakz?e

w  sprawach  zmiany  statutu  Spo� łdzielni,  odwołania  członka  Rady  Nadzorczej
i  połączenia  z  inną  spo� łdzielnią  wymagana  jest  większos�c�  2/3  członko� w

uczestniczących w sesji Walnego Zgromadzenia.
4. Przy obliczaniu wymaganej  większos�ci  głoso� w dla podjęcia  uchwały przez organ

Spo� łdzielni uwzględnia się tylko głosy oddane za i przeciw uchwale.
5. Projekty  uchwał  i  z?ądania  zamieszczenia  oznaczonych  spraw w porządku obrad

Walnego Zgromadzenia mają prawo zgłaszac�: Zarząd, Rada Nadzorcza i członkowie.
Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych w wyniku tych z?ądan� , powinny byc�

udostępniane  w  lokalu  Biura  Zarządu,  na  co  najmniej  14  dni  przed  terminem
Walnego Zgromadzenia.

6. Członkowie mają prawo zgłaszac�  projekty uchwał i z?ądania w terminie do 15 dni
przed  sesją  Walnego  Zgromadzenia.  Projekt  uchwały  zgłaszanej  przez  członko� w

Spo� łdzielni musi byc� poparty podpisami, co najmniej 10 członko� w.
7. Zarząd  jest  zobowiązany  do  przygotowania  pod  względem  formalnym

i  przedłoz?enia  pod  głosowanie  na  Walnym  Zgromadzeniu  projekto� w  uchwał
i poprawek zgłoszonych przez członko� w Spo� łdzielni.

8. Z sesji Walnego Zgromadzenia sporządza się protoko� ł. Za sporządzenie protokołu
odpowiedzialny jest  Zarząd.  Protoko� ł  sporządzany jest  przez sekretarza Walnego

Zgromadzenia.  Protoko� ł  z  uchwał,  kto� re  dla  swej  waz?nos�ci  wymagają  formy
notarialnej, winien byc� sporządzony przez notariusza. 

§ 24

1. Członek  Spo� łdzielni  moz?e  brac�  udział  w  Walnym  Zgromadzeniu  osobis�cie,  albo

przez pełnomocnika. Pełnomocnik nie moz?e zastępowac� więcej niz?  jednego członka.
Pełnomocnictwo  powinno  byc�  udzielone  na  pis�mie  pod  rygorem  niewaz?nos�ci
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i  dołączone  do  protokołu  walnego  zgromadzenia.  Lista  pełnomocnictw  podlega
odczytaniu po rozpoczęciu Walnego Zgromadzenia.

2. Kaz?demu członkowi uczestniczącemu w Walnym Zgromadzeniu przysługuje tylko
jeden głos bez względu na ilos�c� posiadanych udziało� w. 

3. W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia członek ma prawo korzystania na własny
koszt z pomocy biegłych,  eksperta lub doradcy.  Osoba, z kto� rej  pomocy korzysta

członek,  nie  jest  uprawniona  do  zabierania  głosu,  chyba,  z?e  jest  członkiem
Spo� łdzielni – z zastrzez?eniem postanowien�  ust.4.

4. W  Walnym  Zgromadzeniu  mogą  uczestniczyc�  z  głosem  doradczym  eksperci
zaproszeni przez:

a) Zarząd
b) Radę Nadzorczą

c) grupę członko� w Spo� łdzielni liczącą co najmniej 10 oso� b.
5. Koszty pracy eksperto� w pokrywa spo� łdzielnia. 

§ 25

Do wyłącznej włas�ciwos�ci Walnego Zgromadzenia nalez?y: 

1. Uchwalanie kierunko� w rozwoju działalnos�ci Spo� łdzielni,
2. Rozpatrywanie sprawozdan�  rocznych Rady Nadzorczej i  Zarządu i podejmowanie

uchwał w sprawie przyjęcia tych sprawozdan� ,
3. Podejmowanie uchwał w sprawie absolutorium dla członko� w Zarządu,

4. Podejmowanie uchwał w sprawie absolutorium dla członko� w Rady Nadzorczej
5. Odwoływanie członko� w Rady Nadzorczej, kto� rym nie udzielono absolutorium

6. Podejmowanie  uchwał  w  sprawie  wykonania  wniosko� w  wynikających
z przedstawionego protokołu polustracyjnego z działalnos�ci Spo� łdzielni,

7. Podejmowanie  uchwał  w  sprawie  podziału  nadwyz?ki  bilansowej  lub  sposobu
pokrycia strat,

8. Podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i zbycia nieruchomos�ci,
9. Podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji – w tym do

związku rewizyjnego - oraz występowania z nich,
10. Wybo� r  przedstawicieli  Spo� łdzielni  do  organizacji,  w  kto� rych  Spo� łdzielnia  jest

zrzeszona,
11. Oznaczanie najwyz?szej sumy zobowiązan� , jaką Spo� łdzielnia moz?e zaciągnąc�,

12. Uchwalanie plano� w inwestycyjnych związanych z powstawaniem nowych obiekto� w,
kto� rych wartos�c�  przekracza 40 % najwyz?szej sumy zobowiązan� ,  jaką Spo� łdzielnia

moz?e zaciągnąc�. 
13. Podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spo� łdzielni,  podziału Spo� łdzielni

oraz likwidacji Spo� łdzielni. W uchwale o podziale Spo� łdzielni będą ustalone warunki
rozliczen�  finansowych nakłado� w poniesionych na remonty zasobo� w Spo� łdzielni,
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14. Uchwalanie zmian statutu,
15. Wybo� r i odwoływanie członko� w Rady Nadzorczej, 

16. Odwoływanie członka Zarządu w wyniku nie udzielenia mu absolutorium, 
17. Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

18. Uchwalanie  regulaminu  Rady  Nadzorczej,  regulaminu  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi,

19. Zatwierdzanie planu gospodarczego na dany rok,
20. Zatwierdzanie wysokos�ci opłat z tytułu czynszu,

21. Uchwalanie  regulaminu  tworzenia  funduszy  Spo� łdzielni  i  gospodarowania
funduszami,

22. Podejmowanie  uchwał  w  innych  sprawach  zastrzez?onych  dla  Walnego
Zgromadzenia w ustawach lub statucie.

§ 26

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członko� w Spo� łdzielni oraz

wszystkie jej organy.
2. Uchwała sprzeczna z ustawą jest niewaz?na.

3. Uchwała  sprzeczna  z  postanowieniami  statutu  bądz�  dobrymi  obyczajami  lub
godząca  w interesy  Spo� łdzielni  albo  krzywdząca  członka  Spo� łdzielni  -  moz?e  byc�

zaskarz?ona do sądu.
4. Zarząd moz?e  wytoczyc�  powo� dztwo o  uchylenie  uchwały  Walnego Zgromadzenia.

W  takim  przypadku  Spo� łdzielnię  reprezentuje  przed  sadem  pełnomocnik
ustanowiony przez Radę Nadzorczą.  W razie nie ustanowienia pełnomocnika sąd

włas�ciwy do rozpoznania sprawy ustanowi kuratora dla Spo� łdzielni.

§ 27

1. Głosowanie Walnego Zgromadzenia w sprawie wyboru i odwołania członka Rady
Nadzorczej i Zarządu – jest tajne. Pozostałe głosowania Walnego Zgromadzenia są

jawne, z zastrzez?eniem postanowien�  ustępu 2.
2. Na  z?ądanie  członka  Spo� łdzielni  uczestniczącego  pełnoprawnie  w  Walnym

Zgromadzeniu – Przewodniczący zarządza tajne głosowanie nad uchwałą.

3.2. Rada Nadzorcza 

§ 28

1. Rada  Nadzorcza,  zwana  dalej  takz?e  Radą,  sprawuje  kontrolę  i  nadzo� r  nad
działalnos�cią Spo� łdzielni.
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2. Członko� w  Rady  Nadzorczej  wybiera  Walne  Zgromadzenie  w  głosowaniu  tajnym
spos�ro� d członko� w Spo� łdzielni.  Jez?eli członkiem Spo� łdzielni jest osoba prawna, do

Rady Nadzorczej moz?e byc� wybrana osoba fizyczna upełnomocniona przez tę osobę
prawną.

3. W  skład  Rady  Nadzorczej  nie  mogą  wchodzic�  osoby  będące  pracownikami
Spo� łdzielni.  Uchwała  w  sprawie  wyboru  takiej  osoby  do  Rady  Nadzorczej  jest

niewaz?na. Mandat członka Rady wygasa z chwilą nawiązania przez niego stosunku
pracy ze Spo� łdzielnią.

4. Rada Nadzorcza składa się  z  3 -  5  członko� w.  Rada moz?e  pełnic�  wszystkie swoje
statutowe funkcje w pomniejszonym składzie, nie mniejszym jednak niz?  3 osoby.

5. Kandydato� w do Rady Nadzorczej zgłaszają członkowie Spo� łdzielni. Kandydat winien
złoz?yc� pisemne os�wiadczenie o zgodzie na kandydowanie.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy się od daty Walnego Zgromadzenia, na
kto� rym Rada została wybrana. 

7. Nie moz?na byc� członkiem Rady Nadzorczej dłuz?ej niz?  przez 2 kolejne kadencje Rady
nadzorczej. 

8. Mandat członka Rady Nadzorczej wygasa wraz z upływem 3-letniej kadencji Rady.
Przepis ten dotyczy takz?e członka Rady wybranego w wyborach uzupełniających.

9. Utrata mandatu przed upływem kadencji następuje w przypadkach: 
a) zrzeczenia się mandatu,

b) ustania członkostwa w Spo� łdzielni,
c) podjęcia  większos�cią  2/3  głoso� w  uczestniko� w  sesji  Walnego  Zgromadzenia

uchwały o odwołaniu członka Rady Nadzorczej,
d) podjęcia przez członka Rady Nadzorczej pracy w Spo� łdzielni.

10. Członkowie Rady Nadzorczej pełnią swoje funkcje bez wynagrodzenia.

§ 29

1. Pierwsze  posiedzenie  Rady  Nadzorczej,  po  jej  wyborze,  zwołuje  się  w  terminie
14 dni.

2. Posiedzenia  Rady  Nadzorczej  zwołuje  jej  przewodniczący,  a  w  razie  jego
nieobecnos�ci - jego zastępca.

3. Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byc� zwołane na wniosek:
a) co najmniej dwo� ch członko� w Rady,

b) Zarządu,
c) grupy członko� w liczącej co najmniej 10 członko� w Spo� łdzielni, w terminie dwo� ch

tygodni od dnia zgłoszenia wniosku.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej  są protokołowane,  ze szczego� lnym uwzględnieniem

uchwał Rady. 
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§ 30

1. W  posiedzeniach  Rady  Nadzorczej  mogą  uczestniczyc�  członkowie  Zarządu  oraz
członkowie Spo� łdzielni.

2. Przewodniczący  Rady  lub  zastępująca  go  osoba  powinna  –  za  zgodą  zwykłej
większos�ci członko� w Rady uczestniczących w posiedzeniu – udzielic�  głosu osobom

spoza Rady, uczestniczącym w posiedzeniu.
3. Z waz?nych powodo� w, zwłaszcza, gdy zachodzi uzasadniona obawa naruszenia do� br

osobistych,  ujawnienia  tajemnicy  przedsiębiorcy  i  innych,  Rada  Nadzorcza  moz?e
zadecydowac�  o  rozpatrywaniu  spraw  na  posiedzeniu  zamkniętym  dla  członko� w

Spo� łdzielni.
4. Osoba wezwana na posiedzenie Rady Nadzorczej w celu złoz?enia wyjas�nien�  moz?e

zaz?ądac� utajnienia obrad w częs�ci, w kto� rej składa wyjas�nienia.

§ 31

Do obowiązko� w Rady Nadzorczej nalez?y: 
1. rozpatrywanie i opiniowanie projekto� w plano� w gospodarczych, 

2. nadzo� r i kontrola działalnos�ci Spo� łdzielni poprzez: 
a) badanie okresowych sprawozdan�  rzeczowych i finansowych,

b) dokonywanie  okresowych  ocen  wykonania  przez  Spo� łdzielnię  jej  zadan�
gospodarczych,  ze  szczego� lnym  uwzględnieniem  przestrzegania  przez

Spo� łdzielnię praw jej członko� w, 
c) uczestniczenie  w  ewentualnych  lustracjach  Spo� łdzielni  i  nadzo� r  nad

wykonywaniem zalecen�  polustracyjnych, 
d) przeprowadzanie  kontroli  nad sposobem załatwienia  przez  Zarząd wniosko� w

organo� w Spo� łdzielni i poszczego� lnych jej członko� w, 
3. wybo� r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spo� łdzielni, 

4. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spo� łdzielni, 
5. podejmowanie  uchwał  w  sprawach  czynnos�ci  prawnych  dokonywanych  między

Spo� łdzielnią  a  członkiem  Zarządu  i  reprezentowanie  Spo� łdzielni  przy  tych
czynnos�ciach. Os�wiadczenia woli Spo� łdzielni w tych sprawach składają łącznie dwaj

członkowie Rady Nadzorczej upowaz?nieni przez Radę, 
6. rozpatrywanie odwołan�  członko� w Spo� łdzielni od uchwał i decyzji Zarządu, 

7. rozpatrywanie skarg na działalnos�c� Zarządu, 
8. składanie  Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan�  zawierających  w  szczego� lnos�ci

wyniki kontroli i ocenę sprawozdan�  finansowych,
9. uchwalanie  regulaminu  pracy  Zarządu,  i  innych  regulamino� w  nie  zastrzez?onych

w Statucie do włas�ciwos�ci Walnego Zgromadzenia lub Zarządu,
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10. opracowanie  projektu  regulaminu  tworzenia  funduszu  remontowego  Spo� łdzielni
i gospodarowania tym funduszem,

W celu wykonania swoich zadan�  Rada Nadzorcza moz?e z?ądac�  od Zarządu, członko� w
i  pracowniko� w  Spo� łdzielni  wszelkich  sprawozdan�  i  wyjas�nien� ,  przeglądac�  księgi

i dokumenty oraz sprawdzac� bezpos�rednio stan majątku Spo� łdzielni.

§ 32

Rada Nadzorcza moz?e podejmowac� uchwały tylko w obecnos�ci, co najmniej 3 członko� w
Rady. 

§ 33

Wewnętrzną  strukturę  Rady  Nadzorczej,  szczego� łowy  zakres  i  sposo� b  jej  działania

zwoływania  posiedzen� ,  obradowania  i  podejmowania  uchwał  oraz  inne  sprawy
organizacyjne Rady okres�la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3.3. Zarząd 

§ 34

1. Zarząd kieruje działalnos�cią Spo� łdzielni oraz reprezentuje Spo� łdzielnię na zewnątrz.

2. W skład Zarządu wchodzą 3 osoby, w tym Prezes. Kadencja trwa 3 lata.
3.  Zarząd moz?e powierzyc�  zarządzanie/administrowanie nieruchomos�cią Spo� łdzielni

osobie fizycznej lub prawnej.

§ 35

Do  obowiązko� w  Zarządu  nalez?y  podejmowanie  decyzji  i  czynnos�ci  niezastrzez?onych
w prawie spo� łdzielczym lub statucie dla innych organo� w Spo� łdzielni, a w szczego� lnos�ci: 

1. Sporządzanie projekto� w plano� w gospodarczych i innych programo� w działalnos�ci, 
2. Prowadzenie  gospodarki  Spo� łdzielni  na  podstawie  uchwalonych  plano� w

i wykonywanie związanych z tym czynnos�ci organizacyjnych i finansowych, 
3. Zabezpieczanie majątku Spo� łdzielni, 

4. Sporządzanie rocznych sprawozdan�  i sprawozdan�  finansowych oraz przedkładanie
ich do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

5. Składanie os�wiadczen�  woli w imieniu Spo� łdzielni – z wyjątkiem czynnos�ci prawnych
wobec członko� w Zarządu, 

6. Prowadzenie rejestru członko� w, 
7. Zawieranie umo� w,
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8. Ustanowienie odrębnej własnos�ci lokalu,
9. Przeniesienie własnos�ci lokalu,

10. Najem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu; umowy te zawiera się
zgodnie  z  przepisami  ustawy  o  własnos�ci  lokali,  a  takz?e  ustawy  o  gospodarce

nieruchomos�ciami i ustawy o ochronie praw lokatoro� w. 
11. Zwoływanie Walnego Zgromadzenia, 

12. Prowadzenie korespondencji w imieniu Spo� łdzielni z organami władzy, administracji
rządowej  i  samorządowej  oraz  organizacjami  spo� łdzielczymi,  społecznymi

i gospodarczymi,
13. Występowanie z powo� dztwem do sądu na podstawie uchwał Walnego Zgromadzenia

lub Rady Nadzorczej,
14. Prowadzenie  rejestru  lokali,  dla  kto� rych  zostały  załoz?one  księgi  wieczyste,

z adnotacją o ustanowionych hipotekach.
15. Udostępnianie Statutu, regulamino� w, corocznych plano� w gospodarczo-finansowych,

uchwał  i  protokoło� w  z  obrad  organo� w  Spo� łdzielni,  a  takz?e  protokoło� w  lustracji
i rocznych sprawozdan�  finansowych, bilansu oraz rachunko� w zysko� w i strat.

16. Składanie  (co  najmniej  raz  w  roku)  sprawozdania  ze  swej  działalnos�ci  Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu. 

Czynnos�ci związane z reprezentowaniem Spo� łdzielni – zaro� wno na zewnątrz jak wobec
członko� w  Spo� łdzielni  i  jej  organo� w  –  Zarząd  wykonuje  samodzielnie.  Pozostałe

czynnos�ci statutowe Zarząd moz?e zlecic�  innym podmiotom gospodarczym i prawnym.
Zlecenie czynnos�ci  nie zwalnia Zarządu z odpowiedzialnos�ci  prawnej i  finansowej za

wykonanie tej czynnos�ci.

§ 36

Posiedzenia Zarządu odbywają się w miarę potrzeby, co najmniej 1-2 razy w miesiącu.
Zwołuje  je  Prezes,  a  w  razie  jego  nieobecnos�ci  Zastępca  Prezesa  Zarządu.  Uchwały

Zarządu zapadają większos�cią głoso� w. Członek Zarządu nie zgadzający się z projektem
uchwały,  moz?e  z?ądac�  wpisania  swego  sprzeciwu  do  protokołu.  Wszystkie  uchwały

winny byc� wpisane do księgi protokoło� w Zarządu.

§ 37

1. Os�wiadczenie  woli  za  Spo� łdzielnię,  poprzez  złoz?enie  swoich  podpiso� w,  składają
dwaj członkowie Zarządu.

2. Os�wiadczenia  i  wnioski  skierowane  do  Spo� łdzielni,  a  złoz?one  w  jej  lokalu  albo
pisemnie jednemu z członko� w Zarządu mają skutek prawny względem Spo� łdzielni.

3. Zarząd moz?e za zgodą Rady Nadzorczej udzielic�  jednemu z członko� w Zarządu lub
innej  osobie  pełnomocnictwa  do  dokonywania  czynnos�ci  prawnych  związanych
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z  kierowaniem  biez?ącą  działalnos�cią  gospodarczą  Spo� łdzielni,  a  takz?e
pełnomocnictwa  do  dokonywania  czynnos�ci  okres�lonego  rodzaju  lub  czynnos�ci

szczego� lnych.
4. Do zaciągnięcia przez Zarząd zobowiązan�  przekraczających kwotę 20 tysięcy PLN

wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.
5. Do zaciągnięcia przez Zarząd zobowiązan�  przekraczających kwotę 100 tysięcy PLN

wymagana jest zgoda Walnego Zgromadzenia.

3.4. Przepisy wspólne dla Rady Nadzorczej i Zarządu.

§ 38

1. Członek  Rady  Nadzorczej  lub  Zarządu,  zobowiązany  jest  do  uczestniczenia
w  posiedzeniach  organu,  kto� rego  jest  członkiem.  Nieobecnos�c�  wymaga

usprawiedliwienia.  Nie  moz?na  byc�  jednoczes�nie  członkiem  Rady  Nadzorczej
i Zarządu. W razie koniecznos�ci Rada Nadzorcza moz?e wyznaczyc� jednego ze swoich

członko� w  do  czasowego  pełnienia  funkcji  członka  (członko� w)  Zarządu.  W  tym
przypadku członkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu. Członkowie Rady

oddelegowani do pracy w Zarządzie nie mogą uczestniczyc�  z głosem stanowiącym
w pracach Rady Nadzorczej.

2. Członkowie  Rady  Nadzorczej  lub  Zarządu  nie  mogą  brac�  udziału  w  głosowaniu
w sprawach wyłącznie ich dotyczących.

3. Członkowie  Rady  Nadzorczej  lub  Zarządu  nie  mogą  zajmowac�  się  interesami
konkurencyjnymi wobec intereso� w Spo� łdzielni, a w szczego� lnos�ci uczestniczyc�  jako

przedsiębiorcy  lub  ich  wspo� lnicy  lub  członkowie  władz  przedsiębiorstw
sprzedających  Spo� łdzielni  towary  i  usługi.  Naruszenie  tego  zakazu  stanowi

podstawę odwołania członka Rady Nadzorczej lub Zarządu.
4. W przypadku naruszenia przez członka Rady Nadzorczej zakazu, Rada moz?e podjąc�

uchwałę o zawieszeniu tego członka w pełnieniu jego statutowych czynnos�ci.
5. Zarząd w terminie 3 miesięcy zwołuje Walne Zgromadzenie, w celu rozstrzygnięcia

o uchyleniu zawieszenia bądz�  o odwołaniu zawieszonego członka Rady Nadzorczej. 
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4. TYTUŁY PRAWNE DO LOKALI I POMIESZCZEŃ

4.1. Postanowienia ogólne

§ 39

1. W  budynkach  stanowiących  własnos�c�  lub  wspo� łwłasnos�c�  Spo� łdzielni  moz?e  ona

ustanawiac�  na rzecz własną lub na rzecz innych oso� b prawo odrębnej własnos�ci
lokalu.

2. Spo� łdzielnia  moz?e  wynajmowac�  osobom  fizycznym  lub  prawnym  wolne  pod
względem prawnym lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu.

4.2. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

§ 40

Spo� łdzielnia nie moz?e odmo� wic�  przyjęcia w poczet członko� w nabywcy spo� łdzielczego

własnos�ciowego prawa do lokalu, jez?eli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
ro� wniez?  spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 41

1. Spo� łdzielcze własnos�ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobierco� w i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie  spo� łdzielczego  własnos�ciowego  prawa  do  lokalu  obejmuje  takz?e  wkład

budowlany. Dopo� ki prawo to nie wygas�nie, zbycie samego wkładu jest niewaz?ne.
3. Umowa  zbycia  spo� łdzielczego  własnos�ciowego  prawa  do  lokalu  powinna  byc�

zawarta  w  formie  aktu  notarialnego.  Wypis  tego  aktu  notariusz  przesyła
niezwłocznie Spo� łdzielni.

4. Spo� łdzielcze własnos�ciowe prawo do lokalu moz?e byc� wpisane do księgi wieczystej.
5. Spo� łdzielnia jest obowiązana prowadzic�  rejestr lokali, dla kto� rych zostały załoz?one

oddzielne księgi wieczyste.
6. Przedmiotem  zbycia  moz?e  byc�  ułamkowa  częs�c�  spo� łdzielczego  własnos�ciowego

prawa do lokalu. Pozostałym wspo� łuprawnionym z tytułu własnos�ciowego prawa
do  lokalu  przysługuje  prawo  pierwokupu.  Umowa  zbycia  ułamkowej  częs�ci

własnos�ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomos�ci istotnych postanowien�

umowy niezgodnie z rzeczywistos�cią jest niewaz?na. 
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§ 42

Jez?eli  spo� łdzielcze  własnos�ciowe  prawo  do  lokalu  przeszło  na  kilku  spadkobierco� w,
powinni  oni,  w terminie  jednego  roku od dnia  otwarcia  spadku,  wyznaczyc�  spos�ro� d

siebie  pełnomocnika  w  celu  dokonywania  czynnos�ci  prawnych  związanych
z  wykonywaniem  tego  prawa,  włącznie  z  zawarciem  w  ich  imieniu  umowy

o  przeniesienie  własnos�ci  lokalu.  W  razie  bezskutecznego  upływu  tego  terminu,  na
wniosek spadkobierco� w lub Spo� łdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy

przedstawiciela.

§ 43

1. Jez?eli  w  toku  likwidacji,  postępowania  upadłos�ciowego  albo  postępowania
egzekucyjnego  z  nieruchomos�ci  Spo� łdzielni,  nabywcą  budynku  albo  udziału

w  budynku  nie  będzie  spo� łdzielnia  mieszkaniowa,  to  spo� łdzielcze  własnos�ciowe
prawo do lokalu przekształca się w prawo odrębnej własnos�ci lokalu.

2. W  wypadku  nabycia  budynku  lub  udziału  w  budynku  przez  inną  spo� łdzielnię
mieszkaniową  byłemu  członkowi  przysługuje  roszczenie  o  przyjęcie  do  tej

spo� łdzielni. 

4.3. Prawo odrębnej własności lokalu

§ 44

W sprawach dotyczących odrębnej własnos�ci lokalu, nie ujętych w niniejszym statucie,
Spo� łdzielnia działa na podstawie przepiso� w ustawy o spo� łdzielniach mieszkaniowych

oraz o własnos�ci lokali. 

§ 45

1. Większos�c� włas�cicieli lokali w budynku połoz?onym w obrębie danej nieruchomos�ci,
obliczana  według  wielkos�ci  udziało� w  w  nieruchomos�ci  wspo� lnej,  moz?e  podjąc�

uchwałę,  z?e  w  zakresie  ich  praw  i  obowiązko� w  oraz  zarządu  nieruchomos�cią
wspo� lną będą miały zastosowanie przepisy ustawy o własnos�ci lokali. Do podjęcia

uchwały stosuje się odpowiednio przepisy ustawy o spo� łdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy o własnos�ci lokali.

2. Uchwała,  nie  narusza  przysługujących  członkom  Spo� łdzielni  spo� łdzielczych
własnos�ciowych praw do lokali.
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§ 46

1. Na pisemne z?ądanie osoby, kto� rej przysługuje spo� łdzielcze własnos�ciowe prawo do
lokalu, Spo� łdzielnia jest obowiązana zawrzec� umowę przeniesienia własnos�ci lokalu

po dokonaniu:
a) spłaty przypadających na ten lokal  częs�ci  zobowiązan�  Spo� łdzielni  związanych

z budową, w tym w szczego� lnos�ci odpowiedniej częs�ci zadłuz?enia kredytowego
Spo� łdzielni wraz z odsetkami;

b) spłaty zadłuz?enia z tytułu opłat ustawy o spo� łdzielniach mieszkaniowych.
2. Spo� łdzielnia zawiera umowę, w terminie 3 miesięcy od dnia złoz?enia wniosku przez

osobę uprawnioną, chyba,  z?e  nieruchomos�c�  ma nieuregulowany stan prawny lub
Spo� łdzielni nie przysługuje prawo własnos�ci lub uz?ytkowania wieczystego gruntu,

na kto� rym wzniesiono budynek.
3. Wynagrodzenie  notariusza  za  ogo� ł  czynnos�ci  notarialnych  dokonanych  przy

zawieraniu  umowy  oraz  koszty  sądowe  załoz?enia  księgi  wieczystej  dla  lokalu
i wpisu do księgi wieczystej obciąz?ają osobę, kto� rej przysługuje spo� łdzielcze prawo

do lokalu, na rzecz, kto� rych Spo� łdzielnia dokonuje przeniesienia własnos�ci lokalu.

§ 47

1. Po s�mierci członka Spo� łdzielni, kto� ry wystąpił z z?ądaniem przeniesienia własnos�ci
lokalu, jego spadkobiercy mogą z?ądac� przeniesienia na nich własnos�ci lokalu, nawet,

jez?eli z?aden z nich nie jest członkiem Spo� łdzielni. 
2. Po s�mierci osoby, kto� rej przysługiwało spo� łdzielcze własnos�ciowe prawo do lokalu,

i kto� ra, wystąpiła z z?ądaniem przeniesienia własnos�ci, jej spadkobiercy mogą z?ądac�
przeniesienia na nich własnos�ci lokalu.

§ 48

Z osobą uprawnioną, kto� ra złoz?yła wniosek, o ustanowienie odrębnej własnos�ci lokalu

na  podstawie  ustawy  o  spo� łdzielniach  mieszkaniowych,  Spo� łdzielnia  ma  obowiązek
zawarcia umowy przeniesienia własnos�ci lokalu najpo� z�niej w ciągu 3 miesięcy od dnia

złoz?enia wniosku.

§ 49

1. Okres�lenie przedmiotu odrębnej własnos�ci lokali w danej nieruchomos�ci następuje
na podstawie uchwały zarządu Spo� łdzielni  sporządzonej w formie pisemnej,  pod

rygorem niewaz?nos�ci.
2. Uchwała, o kto� rej mowa w ust.1, powinna okres�lac�:
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a) oznaczenie nieruchomos�ci obejmującej budynek wraz z gruntem przynalez?nym
do  tego  budynku,  jako  podstawową  nieruchomos�c�  ewidencyjną,  w  kto� rej

ustanawia się odrębną własnos�c� lokali,
b) rodzaj, połoz?enie i powierzchnię lokali oraz pomieszczen�  przynalez?nych, w tym

piwnic  lub  pomieszczen�  gospodarczych,  o  ile  piwnica  lub  pomieszczenie
gospodarcze  jest  w  tym  budynku,  przyporządkowane  danemu  lokalowi

a  władający  lokalem,  faktycznie  uz?ytkuje  piwnicę  lub  pomieszczenie
gospodarcze,

3. Do okres�lenia wielkos�ci udziało� w we wspo� łwłasnos�ci nieruchomos�ci wspo� lnej dla
kaz?dego lokalu, dokonywanego w uchwale zarządu Spo� łdzielni, mają zastosowanie

przepisy art. 3 ust. 3-4 ustawy o własnos�ci lokali.
4. Uchwała  o  kto� rej  mowa  w  ust.  2,  od  dnia  wejs�cia  w  z?ycie  stanowi  podstawę

oznaczenia  lokali  i  przypadających  na  kaz?dy  lokal  udziało� w  w  nieruchomos�ci
wspo� lnej  przy  zawieraniu  umo� w  o  przeniesieniu  własnos�ci  tych  lokali  przez

Spo� łdzielnię na rzecz członko� w Spo� łdzielni lub innych oso� b niebędących członkami
Spo� łdzielni.

§ 50

Uchwała,  o  kto� rej  mowa  w  §  53  ust.2,  od  dnia  wejs�cia  w  z?ycie  stanowi  podstawę

oznaczania lokali i przypadających na kaz?dy lokal udziało� w w nieruchomos�ci wspo� lnej
przy zawieraniu umo� w o ustanowieniu odrębnej własnos�ci lokali na rzecz oso� b, kto� rym

przysługuje spo� łdzielcze prawo do lokalu lub na rzecz innej spo� łdzielni mieszkaniowej,
oraz umo� w o przeniesienie własnos�ci tych lokali przez Spo� łdzielnię na rzecz członko� w

Spo� łdzielni lub innych oso� b. 

4.4.  Najem lokalu 

§ 51

1. Spo� łdzielnia moz?e wynajmowac�, osobom fizycznym lub prawnym, lokale mieszkalne
wolne w sensie prawnym.

2. Pierwszen� stwo wynajęcia lokalu mieszkalnego przysługuje członkom Spo� łdzielni.

§ 52

1. Warunki  najmu  lokalu  okres�la  się  w  umowie  zawieranej  przez  Spo� łdzielnię
z najemcą. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
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2. Przed  zawarciem  umowy  Zarząd  powinien  przeprowadzic�  konsultacje
z mieszkan� cami lokali sąsiadujących z wynajmowanym lokalem, celem sprawdzenia

uciąz? liwos�ci działalnos�ci przyszłego najemcy.
3. Do wynajmu lokali stosuje się przepisy kodeksu cywilnego oraz odrębne przepisy

regulujące sprawy najmu.
4. Umowa najmu powinna zawierac�:

a) klauzulę zakazującą podnajmowania lokalu przez najemcę.
b) klauzulę zobowiązującą najemcę do:

● zawiadamiania Spo� łdzielni o zmianie liczby oso� b zamieszkałych w lokalu oraz
o  zmianie  miejsca  zamieszkania,  siedziby  lub  adresu  dla  doręczania

korespondencji,
● udostępniania  lokalu  w  celu  przeprowadzenia  okresowych  i  doraz�nych

przeglądo� w  instalacji,  ustalenia  niezbędnych  prac  i  ich  wykonania,
konserwacji i remonto� w, a zwłaszcza w celu usunięcia awarii lub jej skutko� w

wywołujących szkodę lub zagraz?ających powstaniem szkody,
● udostępnienia  lokalu  w celu  kontroli  sprawnos�ci  zainstalowanych w lokalu

urządzen�  pomiarowych oraz odczytu wskazan�  tych urządzen� ,
● zawiadamiania  Spo� łdzielni  i  organo� w  nadzoru  budowlanego  o  pracach

budowlanych prowadzonych w lokalu i w nieruchomos�ci wspo� lnej. 

§ 53

1. Spo� łdzielnia moz?e wynajmowac� lokale uz?ytkowe, osobom fizycznym i prawnym.
2. Spo� łdzielnia moz?e wynajmowac� lokale wyłącznie po konsultacji z Radą Nadzorczą.

5. GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI

§ 54

Spo� łdzielnia prowadzi działalnos�c�  gospodarczą w celu utrzymania, w nalez?ytym stanie

nieruchomos�ci wspo� lnych.

§ 55

1. Fundusze Spo� łdzielni stanowią:
a) fundusz udziałowy 

b) fundusz zasobowy 
c) fundusz remontowy,

d) fundusz eksploatacyjny .
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2. Spo� łdzielnia moz?e tworzyc� inne fundusze celowe.
3. Szczego� łowe zasady tworzenia funduszy i  gospodarowania funduszami,  okres�lają

regulaminy uchwalane przez Walne Zgromadzenie.

§ 56

1. Wartos�c�  s�rodko� w trwałych finansowanych bezpos�rednio z funduszu udziałowego
lub wkłado� w mieszkaniowych i budowlanych nie zwiększa funduszu zasobowego;

umorzenie  wartos�ci  tych  s�rodko� w  trwałych  obciąz?a  odpowiednio  fundusz
udziałowy lub wkłady mieszkaniowe i budowlane.

2. Zaciągnięcie przez Spo� łdzielnię kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moz?e nastąpic�  wyłącznie na nieruchomos�ci,  dla potrzeb, kto� rej

przeznaczone będą s�rodki finansowe pochodzące z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody większos�ci członko� w Spo� łdzielni oraz oso� b nie będących członkami, kto� rych

prawa do lokali związane są z tą nieruchomos�cią.

§ 57

1. Spo� łdzielnia prowadzi działalnos�c� na podstawie rocznych plano� w gospodarczych. 
2. Roczne  sprawozdanie  finansowe  wykłada  się  w  Spo� łdzielni,  co  najmniej  na

21  (dwadzies�cia  jeden)  dni  przed  terminem  Walnego  Zgromadzenia,  na  kto� rym
mają  byc�  rozpatrywane.  Kaz?dy  członek  Spo� łdzielni  ma  prawo  zapoznac�  się  ze

sprawozdaniem i opiniami w siedzibie Spo� łdzielni.

§ 58

Zarząd Spo� łdzielni prowadzi ewidencję wpływo� w i wydatko� w funduszu remontowego
zgodnie  ustawą  o  spo� łdzielniach  mieszkaniowych;  ewidencja  wpływo� w  i  wydatko� w

funduszu remontowego  powinna  uwzględniac�  wszystkie  wpływy i  wydatki  funduszu
remontowego.

§ 59

1. Poz?ytki i inne przychody z nieruchomos�ci wspo� lnej słuz?ą pokrywaniu wydatko� w

związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem.
2. Poz?ytki  i  inne  przychody  z  własnej  działalnos�ci  gospodarczej  Spo� łdzielnia

przeznacza  na  pokrycie  wydatko� w  związanych  z  eksploatacją  i  utrzymaniem
nieruchomos�ci. 
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§ 60

1. Ro� z?nica  między  kosztami  eksploatacji  i  utrzymania  danej  nieruchomos�ci,
zarządzanej  przez  Spo� łdzielnię  (na  podstawie  ustawy  o  spo� łdzielniach

mieszkaniowych),  a  przychodami  z  opłat,  zwiększa  odpowiednio  przychody  lub
koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomos�ci w roku następnym.

2. Spo� łdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobo� w mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz  obciąz?ają  koszty  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  Spo� łdzielni.

Obowiązek s�wiadczenia na fundusz dotyczy oso� b, kto� rym przysługuje spo� łdzielcze
własnos�ciowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własnos�ci.

§ 61

1. Zysk  spo� łdzielni,  po  pomniejszeniu  o  podatek  dochodowy  i  inne  obciąz?enia

obowiązkowe wynikające z odrębnych przepiso� w ustawowych, stanowi nadwyz?kę
bilansową.

2. Nadwyz?ka  bilansowa  podlega  podziałowi  na  podstawie  uchwały  Walnego
Zgromadzenia.  W  podziale  nadwyz?ki  uczestniczą  osoby,  kto� re  są  członkami

Spo� łdzielni.
3. Stratę  bilansową  pokrywa  się  w  pierwszej  kolejnos�ci  z  funduszu  zasobowego,

następnie  z  funduszu  udziałowego,  a  następnie  z  funduszu  remontowego
Spo� łdzielni.

§ 62

Ro� z?nica  między  faktycznymi  kosztami  i  przychodami  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi,  zwiększa odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
następnym.

§ 63

1. W  sprawach  gospodarki  Spo� łdzielni  oraz  prowadzenia  rachunkowos�ci

nieuregulowanych w Statucie stosuje się obowiązujące przepisy ustaw.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Szczego� łowe zasady gospodarowania w Spo� łdzielni, nie ujęte w niniejszym statucie,
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 64

Spo� łdzielnia odpowiada, za swoje zobowiązania, całym swoim majątkiem.
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6. LIKWIDACJA I UPADŁOŚĆ SPÓŁDZIELNI

§ 65

Likwidacja  Spo� łdzielni  moz?e  nastąpic�  wyłącznie  na  podstawie  obowiązujących

przepiso� w, w szczego� lnos�ci art.113-129 ustawy: Prawo spo� łdzielcze.

§ 66

1. Ogłoszenie upadłos�ci Spo� łdzielni następuje w razie jej niewypłacalnos�ci.
2. Jez?eli według Sprawozdania Finansowego Spo� łdzielni ogo� lna wartos�c�  jej aktywo� w

nie  wystarcza  na  zaspokojenie  wszystkich  zobowiązan� ,  Zarząd  powinien
niezwłocznie zwołac�  Walne Zgromadzenie, na kto� rego porządku obrad zamieszcza

sprawę dalszego istnienia Spo� łdzielni.
3. Pomimo niewypłacalnos�ci  Spo� łdzielni  Walne Zgromadzenie moz?e podjąc�  uchwałę

o dalszym istnieniu Spo� łdzielni,  jez?eli  wskaz?e s�rodki umoz? liwiające wyjs�cie jej ze
stanu niewypłacalnos�ci.

4. W  razie  podjęcia  przez  Walne  Zgromadzenie  uchwały  o  postawieniu  Spo� łdzielni
w stan upadłos�ci, Zarząd Spo� łdzielni, zobowiązany jest niezwłocznie zgłosic� do sądu

wniosek o ogłoszenie upadłos�ci.

7. ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI

§ 67

1. Członkowie Spo� łdzielni będący włas�cicielami lokali wnoszą do Spo� łdzielni opłaty na
pokrycie  koszto� w utrzymania  ich lokali,  eksploatacji  i  utrzymania nieruchomos�ci

wspo� lnych,  eksploatacji  i  utrzymania  nieruchomos�ci  stanowiących  mienie
Spo� łdzielni.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmują w szczego� lnos�ci koszty: 
a) administrowania nieruchomos�cią, 

b) dostawy energii (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
c) dostawy energii elektrycznej na cele ogo� lne,

d) dostawy wody i odprowadzania s�cieko� w,
e) wywozu nieczystos�ci,

f) eksploatacji dz�wigo� w, domofono� w, 
g) utrzymania czystos�ci na terenie budynku i w pomieszczeniach technicznych oraz

na terenie otaczającym, przynalez?nym do nieruchomos�ci.
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3. Koszty  eksploatacji  i  utrzymania  nieruchomos�ci  ustala  się  proporcjonalnie  do
udziału włas�ciciela lokalu w nieruchomos�ci wspo� lnej oraz ilos�ci oso� b pozostających

we wspo� lnym gospodarstwie domowym.
4. Szczego� łowe  zasady  ustalania  planu  koszto� w  zarządzania  nieruchomos�cią  oraz

regulaminy rozliczania tych koszto� w i ustalania wysokos�ci opłat okres�la regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczą.

§ 68

1. Ro� z?nica  między  faktycznymi  kosztami  a  przychodami  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi  zwiększa  odpowiednio  koszty  lub  przychody  tej  gospodarki
w roku następnym.

2. Ro� z?nica między kosztami dostawy ciepła do lokali (podgrzanie wody oraz zuz?ycie
wody;  nadpłata  bądz�  niedobo� r)  podlega  indywidualnemu  rozliczeniu  między

Spo� łdzielnią  a  poszczego� lnymi  uz?ytkownikami  lokali  po  zakon� czeniu  okresu
rozliczeniowego.

3. Od nie wpłaconych w terminie nalez?nos�ci Spo� łdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
4. Poz?ytki i inne przychody z własnej działalnos�ci gospodarczej Spo� łdzielni przeznacza

się na pokrycie wydatko� w związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomos�ci.

8. PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE

§ 69

1. Uchwalony przez Walne Zgromadzenie zmieniony Statut wchodzi w z?ycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sądowego.

2. W razie sprzecznos�ci między przepisem Statutu a obowiązującą ustawą - stosuje się
przepis ustawy.

Niniejszy  Statut  został  uchwalony  przez  Walne  Zgromadzenie  członko� w  SBM
„DZIENNIKARZ” uchwałą nr 8/2018 w dniu 20 czerwca 2018 roku.

Sekretarz Przewodniczący
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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