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STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE] ,DZIENNIKARZ"

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (z pézniejszymi zmianami - Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 i inne - stan na 22 sierpnia 2017; DZ.U. poz. 1560.)
Ustawa z 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 1994 r. Nr 85 poz. 388,
z pézniejszymi zmianami - Dz.U. z 2004 r. Nr 141 poz. 1492)

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz.
1222,z 2015 poz.201 oraz z 2017r poz. 1442, stan na 20 lipca 2017r)

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.Nazwa, siedziba, majatek i cel dzialania spo6tdzielni
§1

Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,DZIENNIKARZ”;
Dopuszcza sie stosowanie w dokumentach skrétu: SBM , DZIENNIKARZ”;

SBM ,,DZIENNIKARZ” ma siedzibe w WARSZAWIE, ul. BIALOBRZESKA 68;
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Dziennikarz”, zwana dalej takze
Spétdzielnia, zostata powotana na czas nieokreslony.

§2

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

2. Majatek Spotdzielni podlega podziatowi wytacznie w przypadkach:

a) wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokali,
b) likwidacji Spotdzielni
c) upadtosci Spétdzielni

§3

Celem dziatania Spoétdzielni jest utrzymywanie majatku Spétdzielni - w tym
budynkéw, budowli, terenéw i urzadzen - w dobrym stanie technicznym
i uzytkowym.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
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a) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi witasno$¢ Spétdzielni i jej
cztonkow,

b) wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym lokali i powierzchni stanowigcych
wtasnos$¢ Spotdzielni lub znajdujacych sie w jej wtadaniu.

Spotdzielnia moze, na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia, prowadzic¢

dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu okreslonego

w ust.1. Spétdzielnia moze, w szczego6lnosci, prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna

majacg na celu przebudowe, nadbudowe i rozbudowe nieruchomosci. Zasady

wspotdziatania z inwestorem indywidualnym okresli kazdorazowo uchwata

Walnego Zgromadzenia i podpisana na podstawie tej uchwaty umowa miedzy

Spétdzielniag a inwestorem.

Spotdzielnia moze ustanawiac i przenosi¢ na inne osoby odrebng wtasnos¢ lokalu.

§4

W sprawach nie uregulowanych badz nie sprecyzowanych w Statucie stosuje sie

przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Ustawy

o wlasnosci lokali.

1.

2.

1.2.Definicje
§5

Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy o wtasnosci lokali.
Wartoscia rynkowa lokalu w rozumieniu Statutu jest wartos¢ okreslona na
podstawie przepisOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoba bliska w rozumieniu Statutu jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.



2. CZLONKOWIE, REJESTR, PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

2.1.Czlonkowie spétdzielni
§6

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych.

a) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

b) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywa wtasnosci”

. Cztonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu, albo prawo

odrebnej wtasnosci lokalu przystuguje im wspdlnie.

. Cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci.

. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoétdzielni, przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo

odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia ekspektatywy wtasnosci

b) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku

zgtoszenia kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wystgpienia do sagdu, nie dtuzszego

niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad

lub wyboru przez spéidzielnie, osoby, ktéorym przystuguje spéidzielcze

wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci, albo ekspektatywa

wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania

uprawnien wynikajacych z cztonkostwa.

. Wtasciciel wyodrebnionego lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystapi¢ ze

Spétdzielni w kazdym czasie za dwumiesiecznym wypowiedzeniem dokonanym

w formie pisemne;.

. Okres wypowiedzenia rozpoczyna bieg od nastepnego dnia od daty otrzymania

wypowiedzenia przez Spoétdzielnie.



§7

1. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:

a) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie

b) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie
c) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w tej Spétdzielni.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe oraz liczbe zadeklarowanych udziatéw) zmian danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa. W rejestrze
okresowo moga by¢ zamieszczane informacje o nieuregulowanych zobowigzaniach
finansowych cztonkéw wobec Spoétdzielni.
2. Prawo przegladania wpisu do rejestru cztonkéw przystuguje:
a) cztonkowi Spétdzielni, jego matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub
Spétdzielni,
b) osobie deklarujacej na piSmie zamiar nabycia od cztonka lub od Spotdzielni
odrebnej wiasnosci lokalu lub spétdzielczego prawa do lokalu,
c) pracownikowi Spotdzielni upowaznionemu przez Zarzad.
3. Osoby przegladajace rejestr maja obowigzek przestrzegania przepisow ustawy
o ochronie danych osobowych.

2.2.Prawa czlonkow i innych osdb posiadajacych tytuly prawne do lokali
potozonych w obrebie nieruchomosci spétdzielni

§9

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
réwne.
1. Cztonek Spétdzielni ma prawo:
a) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu z gtosem stanowigcym;
b) wybierania i bycia wybieranym do wtadz Spoétdzielni: Zarzadu i Rady
Nadzorczej;



c) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci;

d) do swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

e) przegladania wtasnych akt cztonkowskich,

f) odwotywania sie od uchwat podjetych przez organy Spétdzielni - do sadu
i w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym,

g) uzyskania od Zarzadu =zaSwiadczenia stwierdzajgcego stan 1 wielkos$¢
posiadanego lokalu,

h) otrzymania kalkulacji wysokoSci optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,

i) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci,

j) korzystania na wtasny koszt z pomocy biegtego, eksperta lub doradcy podczas
obrad Walnego Zgromadzenia,

k) ustanawiania na wtasny koszt petnomocnika do kontaktow z wladzami
Spétdzielni,

1) korzystania z innych praw okre$lonych w statucie.

. Cztonek Spétdzielni ma prawo otrzymac kopie statutu i regulaminéw oraz uchwat

organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych,

faktur i uméw zawieranych z osobami trzecimi. Koszty sporzadzenia kopii tych

dokumentéw pokrywa cztonek Spoétdzielni.

. Ustawa Prawo spoétdzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut

Spétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spoétdzielni, a takze

protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione

przez Zarzad w lokalu biura Zarzadu Spoétdzielni i na stronie internetowe;j

Spétdzielni.

. Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie wilasciciela lokalu lub osoby, ktoérej

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.

. O zmianie wysokosci optat, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkow

Spétdzielni i inne osoby, ktérym przystuguja prawa wtasnosci lokali lub spotdzielcze

prawa wtasnos$ci do lokali potozonych w obrebie nieruchomosci spotdzielni co

najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego i wymaga

uzasadnienia na piSmie. Zmiana wysokoSci optat w czesSci dotyczacej wysokos$ci

czynszu i funduszu remontowego wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat niezaleznych od Spétdzielni zawiadomienie

winno nastgpi¢ na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie

pOZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.



6. Cztonkowie spétdzielni i inne osoby, ktérym przystuguja prawa wiasnosci lokali lub
spoétdzielcze prawa do lokali potozonych w obrebie nieruchomosci spétdzielni, moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokoSci optat bezposrednio na drodze sagdowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokoSci optat spoczywa na
spotdzielni.

2.3. Obowiazki czlonkoéw i innych oséb posiadajacych tytuly prawne do lokali
potozonych w obrebie nieruchomosci spotdzielni

§10

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:
1. Przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spétdzielni,
2. Uiszczac¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci:
a) w cze$ciach przypadajacych na jego lokal,
b) stanowiacych mienie Spétdzielni,
c) stanowigcych zobowiazania Spoétdzielni z innych tytutow.
3. Optaty, o ktérych mowa w ust.2, wnosi sie, co miesigc z géry do 10 dnia danego
miesigca.

§11

1. Czlonkowie spétdzielni i inne osoby, ktorym przystuguja prawa wtasnosci lokali lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali potozonych w obrebie nieruchomosci
Spoétdzielni, s3 obowigzani:

a) terminowo wnosi¢ optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

b) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

c) zawiadamia¢ Spéidzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu oraz
o zmianach w danych osobowych i 0o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu
dla doreczania korespondencji; zwrot korespondencji na skutek nie zgtoszenia
zmiany podanego wcze$niej adresu ma moc prawng doreczenia,

d) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu,

e) na zadanie Spoétdzielni, niezwitocznie udostepni¢ lokal do przeprowadzenia
okresowych i doraznych przegladéw instalacji, ustalenia zakresu niezbednych
prac,

f) udostepnic¢ lokal dla usuniecia awarii lub jej skutkéw wywotujgcych szkode lub
zagrazajacych bezposrednio powstaniem szkody,

g) udostepnic¢ lokal w celu wykonania remontéw i konserwacji urzadzen,



h) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowych przegladéw stanu technicznego
i dziatania instalacji,

i) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

j) dbac o dobro i rozwo6j Spétdzielni oraz poszanowanie i zabezpieczenie mienia,

k) zawiadamia¢ spoétdzielnie i organy nadzoru budowlanego o pracach
budowlanych prowadzonych w lokalu i w nieruchomos$ci wspoélne;j,

1) pokry¢ koszty notarialne i wieczysto ksiegowe zwigzane z ustanowieniem
i przeniesieniem wtasnosci lokalu,

m) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie.

§12

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokoét.
. Jezeli lokal wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze zadac¢ od osob korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robo6t po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu.

§13

. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spéidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemne;j.

. Okres wypowiedzenia wynosi trzydzieSci dni. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzadu.

. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

. Ustanie cztonkostwa nie zwalnia od uregulowania zobowigzan czlonka na rzecz
Spétdzielni.

§14

. Cztonka zmartego skres$la sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smier¢.



2. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spoétdzielni, skresla sie z rejestru cztonkéow ze
skutkiem na dzien ustania jej dziatalnosci.

3. Nabywca spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

2.4. Postepowanie odwolawcze (wewnatrzspotdzielcze i sadowe)

§15

Spétdzielnia jest obowigzana w terminie 30 dni udzieli¢ cztonkowi odpowiedzi na
kierowanag przez niego do Spdtdzielni korespondencje. Korespondencje w imieniu
Spéidzielni i jej organéw prowadzi Administracja.

§16

1. O uchwale Zarzadu, dotyczacej cztonka Spétdzielni, powinien on by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 7 dni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawierac
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

2. 0d uchwaty Zarzadu, o ktérej mowa w ust.1, przystuguje cztonkowi odwotanie do
Rady Nadzorczej. Termin do wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty
otrzymania przez czlonka zawiadomienia o uchwale. Wniesienie odwotania
wstrzymuje wykonanie uchwaty.

3. Odwotania kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone na najblizszym
jej posiedzeniu, ale nie pézZniej niz w ciggu 30 dni od dnia jego wniesienia.

4. Cztonek Spotdzielni ma prawo popiera¢ ztozone odwotanie na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Odwotujacy sie cztonek Spétdzielni powinien by¢ skutecznie
powiadomiony przez Rade o terminie rozpatrywania jego sprawy, na co najmniej
7 dni przed tym terminem.

5. Jezeli odwotujacy sie cztonek Spéidzielni, prawidtowo powiadomiony o terminie
posiedzenia lub obrad, nie przybedzie na to posiedzenie lub nie przedtozy przed
tym posiedzeniem usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moze odwotanie rozpatrzy¢
bez jego udziatu.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate w przedmiocie odwotania. O uchwale cztonek
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

7. Decyzja Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu w formie uchwaty, od ktérej nie
ztozono odwotania w terminie przewidzianym w ust.2, s3 ostateczne

w postepowaniu wewnetrznym Spotdzielni. Cztonek, ktérego te decyzje dotycza,
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1.

moze zaskarzy¢ je do sadu; stosuje sie odpowiednio przepisy art.24, art.32 i art.42
ustawy Prawo spétdzielcze.

Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust.2, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy a odwotujacy sie
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§17

Kazdy cztonek Spétdzielni moze wnies¢ do sadu powddztwo o uchylenie uchwaty
organu Spoétdzielni.

Powdédztwo powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty,
Whiasciciel lokalu badZ posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu, ktéry nie jest
cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa wtasnosci lub spotdzielczego
prawa do lokalu.

§18

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a spétdzielnig cztonek moze sie
odwota¢ w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym,

Whioski cztonkéw skierowane do zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
1 miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie rozpatrzenia wniosku zarzad
powiadamia zainteresowanego cztonka spotdzielni na pismie.

§19

Cztonkowie Spoétdzielni zamieszkujgcy pod innym adresem otrzymujg ewentualng
korespondencje na wskazany adres do doreczen.

Pisma niedoreczone, odestane zwrotnie, sktada sie do akt ze skutkiem doreczenia.
Dniem doreczenia jest dzien zwrotu przesytki przez poczte.

3. ORGANY SPOLDZIELNI

§20
Organami Spétdzielni s3:
a) Walne Zgromadzenie Cztonkdw, zwane takze Walnym Zgromadzeniem,

b) Rada Nadzorcza, zwana takze Rada,
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c) Zarzad Spotdzielni, zwany takze Zarzadem.

2. Wyb6ér lub powotanie do organdéw wymienionych w ust.1 pkt. b i ¢ odbywaja sie
w gltosowaniu tajnym. Odwotanie lub zawieszenie w czynnos$ciach cztonka organu
wymienionego w ust.1 pkt. b i ¢ nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3.1. Walne Zgromadzenie Czlonkow

§21

1. NajwyzZszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw, zwane takze
Walnym Zgromadzeniem.

2. Walne Zgromadzenie zwotuje sie przynajmniej raz lub dwa razy w roku,
w terminach:

a) do 15 czerwca,
b) do 15 listopada.
3. Walne Zgromadzenie zwotuje sie takze na wniosek:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 10 ogdlnej liczby cztonkéw w terminie 6 tygodni od dnia ztoZenia
wniosku, chyba ze wnioskodawcy wskazali termin pozniejszy.

4. Wniosek winien by¢ ztoZzony pisemnie z podaniem celu zwotania Walnego
Zgromadzenia i proponowanym porzadkiem obrad.

5. Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad. W razie niedotrzymania
terminéw obowigzki Zarzadu w zakresie zwotania Walnego Zgromadzenia
przejmuje Rada Nadzorcza. Rada ma obowigzek zwota¢ Walne Zgromadzenie
w terminie 6 tygodni od bezskutecznego uptywu terminéw okreslonych w ust 2.

6. W razie niedotrzymania terminu przez Rade Nadzorczg Walne Zgromadzenie moze

zwotac grupa cztonkow liczaca, co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.
O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie,
skutecznie cztonkéw Spoétdzielni, poprzez wywieszenie ogloszenia, co najmniej
21 dni przed sesja Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyltozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

§22

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zastepca.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczacy, ewentualnie zastepca przewodniczgcego i sekretarz. W sktad
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prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzagdza wybor ewentualnych komisji.

§23

. Walne Zgromadzenie mozZe podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w Statucie. Nie dotyczy to uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu, ktéra mozna podja¢ takze na pisemny wniosek, co najmniej
10 cztonkéw, przedstawiony przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia w trakcie
obrad WZ.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jeZeli opowiedziata sie za nig wiekszo$¢ bezwzgledna
og6lnej liczby cztonkéw uczestniczacych w sesji Walnego Zgromadzenia. Jednakze
w sprawach zmiany statutu Spoétdzielni, odwotania cztonka Rady Nadzorczej
i polaczenia z inng spdldzielnia wymagana jest wiekszos¢ 2/3 cztonkow
uczestniczacych w sesji Walnego Zgromadzenia.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
udostepniane w lokalu Biura Zarzadu, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i Zzagdania w terminie do 15 dni
przed sesja Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkow
Spétdzielni musi by¢ poparty podpisami, co najmniej 10 cztonkéw.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

. Z sesji Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoél. Za sporzadzenie protokotu
odpowiedzialny jest Zarzad. Protokot sporzadzany jest przez sekretarza Walnego
Zgromadzenia. Protokdét z uchwat, ktore dla swej wazno$ci wymagaja formy
notarialnej, winien by¢ sporzadzony przez notariusza.

§24

. Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
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i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Kazdemu cztonkowi uczestniczagcemu w Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko
jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia cztonek ma prawo korzystania na wiasny
koszt z pomocy bieglych, eksperta lub doradcy. Osoba, z ktérej pomocy korzysta
cztonek, nie jest uprawniona do zabierania gtosu, chyba, ze jest czlonkiem
Spoétdzielni - z zastrzezeniem postanowien ust.4.

W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym eksperci
zaproszeni przez:

a) Zarzad

b) Rade Nadzorcza

c) grupe cztonkéw Spéidzielni liczacy co najmniej 10 osoéb.

Koszty pracy ekspertéw pokrywa spétdzielnia.

§ 25

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

SO A

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci Spétdzielni,

Rozpatrywanie sprawozdan rocznych Rady Nadzorczej i Zarzadu i podejmowanie
uchwat w sprawie przyjecia tych sprawozdan,

Podejmowanie uchwat w sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
Podejmowanie uchwat w sprawie absolutorium dla cztonkéw Rady Nadzorczej
Odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorym nie udzielono absolutorium
Podejmowanie uchwat w sprawie wykonania wnioskow wynikajacych
z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni,
Podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci,

Podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji - w tym do
zwigzku rewizyjnego - oraz wystepowania z nich,

10. Wybor przedstawicieli Spoétdzielni do organizacji, w ktérych Spoétdzielnia jest

Zrzeszona,

11. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

12. Uchwalanie planéw inwestycyjnych zwigzanych z powstawaniem nowych obiektéw,

ktérych warto$¢ przekracza 40 % najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia
moze zaciggnacd.

13. Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni

oraz likwidacji Spétdzielni. W uchwale o podziale Spo6tdzielni beda ustalone warunki
rozliczen finansowych naktadéw poniesionych na remonty zasoboéw Spétdzielni,
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14. Uchwalanie zmian statutu,

15. Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16. 0dwotywanie cztonka Zarzadu w wyniku nie udzielenia mu absolutorium,

17. Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

18.Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej, regulaminu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

19. Zatwierdzanie planu gospodarczego na dany rok,

20. Zatwierdzanie wysokosci optat z tytutu czynszu,

21.Uchwalanie regulaminu tworzenia funduszy Spétdzielni i gospodarowania
funduszami,

22.Podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia w ustawach lub statucie.

§ 26

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkoéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoétdzielni albo krzywdzaca cztonka Spoétdzielni - moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
W takim przypadku Spotdzielnie reprezentuje przed sadem pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W razie nie ustanowienia petnomocnika sad
wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanowi kuratora dla Spétdzielni.

§27

1. Glosowanie Walnego Zgromadzenia w sprawie wyboru i odwotania cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu - jest tajne. Pozostate gtlosowania Walnego Zgromadzenia sg
jawne, z zastrzezeniem postanowien ustepu 2.

2. Na zadanie cztonka Spoétdzielni uczestniczacego petlnoprawnie w Walnym
Zgromadzeniu - Przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie nad uchwata.

3.2. Rada Nadzorcza

§28

1. Rada Nadzorcza, zwana dalej takze Rada, sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Spétdzielni.
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2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkéw Spoétdzielni. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do
Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba fizyczna upetnomocniona przez te osobe
prawna.

3. W skilad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Mandat cztonka Rady wygasa z chwilg nawigzania przez niego stosunku
pracy ze Spotdzielnia.

4. Rada Nadzorcza skiada sie z 3 - 5 czlonkéw. Rada moze petni¢ wszystkie swoje
statutowe funkcje w pomniejszonym sktadzie, nie mniejszym jednak niz 3 osoby.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spétdzielni. Kandydat winien
ztozy¢ pisemne o$wiadczenie o zgodzie na kandydowanie.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy sie od daty Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
nadzorczej.

8. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wraz z upltywem 3-letniej kadencji Rady.
Przepis ten dotyczy takze cztonka Rady wybranego w wyborach uzupeiniajacych.

9. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) zrzeczenia sie mandatu,
b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
c) podjecia wiekszoscig 2/3 gloséw uczestnikow sesji Walnego Zgromadzenia
uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,
d) podjecia przez cztonka Rady Nadzorczej pracy w Spétdzielni.
10. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje bez wynagrodzenia.

§29

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, po jej wyborze, zwotuje sie w terminie
14 dni.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.

3. Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek:
a) co najmniej dwdch cztonkéw Rady,
b) Zarzadu,
c) grupy cztonkdéw liczacej co najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni, w terminie dwéch

tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Posiedzenia Rady Nadzorczej s3 protokotowane, ze szczeg6élnym uwzglednieniem

uchwat Rady.
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§30

=

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu oraz

cztonkowie Spoétdzielni.

2. Przewodniczacy Rady lub zastepujgca go osoba powinna - za zgodg zwyktej
wiekszos$ci cztonkéw Rady uczestniczacych w posiedzeniu - udzieli¢ gtosu osobom
spoza Rady, uczestniczacym w posiedzeniu.

3. Z waznych powodow, zwlaszcza, gdy zachodzi uzasadniona obawa naruszenia débr
osobistych, ujawnienia tajemnicy przedsiebiorcy i innych, Rada Nadzorcza moze
zadecydowac o rozpatrywaniu spraw na posiedzeniu zamknietym dla cztonkow
Spétdzielni.

4. Osoba wezwana na posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ztozenia wyjasnienn moze

zazadac utajnienia obrad w czesci, w ktorej sktada wyjas$nienia.

§ 31

Do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

1. rozpatrywanie i opiniowanie projektéw planéw gospodarczych,

2. nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan rzeczowych i finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkéow,

c) uczestniczenie w ewentualnych lustracjach Spoétdzielni i nadzér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organdéw Spoétdzielni i poszczegbélnych jej cztonkow,

3. wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

4. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spo6tdzielni,

5. podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu i reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnoSciach. Oswiadczenia woli Spotdzielni w tych sprawach sktadajg tacznie dwaj
cztonkowie Rady Nadzorczej upowaznieni przez Rade,

6. rozpatrywanie odwotan cztonkéw Spoétdzielni od uchwat i decyzji Zarzadu,

7. rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnos$ci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9. uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu, i innych regulaminéw nie zastrzezonych
w Statucie do wtasciwos$ci Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu,
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10. opracowanie projektu regulaminu tworzenia funduszu remontowego Spotdzielni
i gospodarowania tym funduszem,

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw

i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi

i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 32

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty tylko w obecnosci, co najmniej 3 cztonkéw
Rady.

§33

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres i sposdb jej dziatania
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3.3. Zarzad

§34

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje Spoétdzielnie na zewnatrz.

2. W sktad Zarzadu wchodza 3 osoby, w tym Prezes. Kadencja trwa 3 lata.

3. Zarzad moze powierzy¢ zarzadzanie/administrowanie nieruchomoscig Spoétdzielni
osobie fizycznej lub prawne;j.

§ 35

Do obowigzkéw Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i czynno$ci niezastrzezonych

w prawie spotdzielczym lub statucie dla innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnoSci:

1. Sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i innych programéw dziatalnosci,

2. Prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

3. Zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

4. Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

5. Sktadanie o$wiadczen woli w imieniu Spotdzielni - z wyjatkiem czynnos$ci prawnych
wobec cztonkoéw Zarzadu,

6. Prowadzenie rejestru cztonkow,

7. Zawieranie umow,
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8. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

9. Przeniesienie wlasnosci lokalu,

10. Najem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu; umowy te zawiera sie
zgodnie z przepisami ustawy o wilasnosci lokali, a takze ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustawy o ochronie praw lokatoréow.

11. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12. Prowadzenie korespondencji w imieniu Spétdzielni z organami wtadzy, administracji
rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi
i gospodarczymi,

13. Wystepowanie z powodztwem do sagdu na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia
lub Rady Nadzorczej,

14. Prowadzenie rejestru lokali, dla ktérych zostaty zalozone ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

15. Udostepnianie Statutu, regulaminéw, corocznych planéw gospodarczo-finansowych,
uchwat i protokoléw z obrad organow Spédidzielni, a takze protokotéw lustracji
i rocznych sprawozdan finansowych, bilansu oraz rachunkdéw zyskéw i strat.

16.Sktadanie (co najmniej raz w roku) sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

Czynno$ci zwigzane z reprezentowaniem Spétdzielni - zaré6wno na zewnatrz jak wobec

cztonkéw Spétdzielni i jej organéw - Zarzad wykonuje samodzielnie. Pozostate

czynnosci statutowe Zarzad moze zleci¢ innym podmiotom gospodarczym i prawnym.

Zlecenie czynno$ci nie zwalnia Zarzadu z odpowiedzialnosci prawnej i finansowej za

wykonanie tej czynnosci.

§ 36

Posiedzenia Zarzadu odbywaja sie w miare potrzeby, co najmniej 1-2 razy w miesigcu.
Zwotuje je Prezes, a w razie jego nieobecno$ci Zastepca Prezesa Zarzadu. Uchwaty
Zarzadu zapadajg wiekszos$cig gtoséw. Cztonek Zarzadu nie zgadzajacy sie z projektem
uchwatly, moze zada¢ wpisania swego sprzeciwu do protokotu. Wszystkie uchwaty
winny by¢ wpisane do ksiegi protokotéw Zarzadu.

§ 37

1. OSwiadczenie woli za Spétdzielnie, poprzez ztozenie swoich podpiséw, sktadaja
dwaj cztonkowie Zarzadu.

2. Oswiadczenia i wnioski skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

3. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
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z kierowaniem biezaca dziatalnoScia gospodarcza Spéidzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnoSci
szczeg6lnych.

. Do zaciagniecia przez Zarzad zobowigzan przekraczajacych kwote 20 tysiecy PLN
wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.

Do zaciggniecia przez Zarzad zobowigzan przekraczajacych kwote 100 tysiecy PLN
wymagana jest zgoda Walnego Zgromadzenia.

3.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 38

. Czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu, zobowigzany jest do uczestniczenia
w posiedzeniach organu, ktérego jest czlonkiem. Nieobecno$¢ wymaga
usprawiedliwienia. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej
i Zarzadu. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
przypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu. Cztonkowie Rady
oddelegowani do pracy w Zarzadzie nie mogg uczestniczy¢ z glosem stanowigcym
w pracach Rady Nadzorczej.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moga zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec intereséw Spétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako
przedsiebiorcy lub ich wspdlnicy lub cztonkowie wiladz przedsiebiorstw
sprzedajacych Spétdzielni towary i ustugi. Naruszenie tego zakazu stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu, Rada moze podja¢
uchwate o zawieszeniu tego cztonka w pelnieniu jego statutowych czynnoSci.

. Zarzad w terminie 3 miesiecy zwotuje Walne Zgromadzenie, w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia bagdZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.
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4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI I POMIESZCZEN

4.1. Postanowienia ogdlne

§ 39

1. W budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspétwiasno$¢ Spoétdzielni moze ona
ustanawia¢ na rzecz wtasna lub na rzecz innych oséb prawo odrebnej wtasno$ci
lokalu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym lub prawnym wolne pod
wzgledem prawnym lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu.

4.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§40

Spéidzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy spoétdzielczego
wtlasnos$ciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§41

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéidzielczego wilasnosSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spoétdzielni.

4. Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ wpisane do ksiegi wieczyste;j.

5. Spoétdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnoSciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci
wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
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§42

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

§43

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, to spdidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

4.3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 44

W sprawach dotyczacych odrebnej wtasnosci lokalu, nie ujetych w niniejszym statucie,
Spétdzielnia dziata na podstawie przepiséw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz o wilasnosci lokali.

§45

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku potoZzonym w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspo6lng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy o wtasnosci lokali.

2. Uchwata, nie narusza przystugujacych czlonkom Spoétdzielni spoétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali.
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§ 46

1. Na pisemne Zgdanie osoby, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu:

a) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosSci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, w terminie 3 miesiecy od dnia zloZenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba, Ze nieruchomos$¢ ma nieuregulowany stan prawny lub
Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wzniesiono budynek.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu, na rzecz, ktérych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§47

1. Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zZadaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet,
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

2. Po Smierci osoby, ktdrej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
i ktora, wystapita z Zadaniem przeniesienia wtasnosci, jej spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

§48

Z osoba uprawniong, ktora ztozyta wniosek, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia ma obowigzek
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu najp6zniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
ztoZenia wniosku.

§ 49

1. OKkreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje
na podstawie uchwaty zarzadu Spétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

2. Uchwalta, o ktérej mowa w ust.1, powinna okreslac¢:
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a) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym
do tego budynku, jako podstawowa nieruchomos$¢ ewidencyjng, w ktorej
ustanawia sie odrebng wtasno$¢ lokali,

b) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest w tym budynku, przyporzagdkowane danemu lokalowi
a witadajacy lokalem, faktycznie uzytkuje piwnice lub pomieszczenie
gospodarcze,

3. Do okres$lenia wielkosci udziatéw we wspdétwtasnosci nieruchomosci wspélnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu Spoétdzielni, majg zastosowanie
przepisy art. 3 ust. 3-4 ustawy o wtasnosci lokali.

4. Uchwata o ktérej mowa w ust. 2, od dnia wejScia w zZycie stanowi podstawe
oznaczenia lokali i przypadajacych na kazdy lokal udziatéw w nieruchomosci
wspoélnej przy zawieraniu uméw o przeniesieniu wiasnosci tych lokali przez
Spétdzielnie na rzecz cztonkéw Spéidzielni lub innych os6b niebedacych cztonkami
Spoétdzielni.

§ 50

Uchwata, o ktérej mowa w § 53 ust.2, od dnia wejsScia w Zycie stanowi podstawe
oznaczania lokali i przypadajacych na kazdy lokal udziatéw w nieruchomosci wspoélnej
przy zawieraniu uméw o ustanowieniu odrebnej wtasno$ci lokali na rzecz oséb, ktérym
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub na rzecz innej spétdzielni mieszkaniowej,
oraz umow o przeniesienie wtasnosci tych lokali przez Spétdzielnie na rzecz cztonkéw
Spotdzielni lub innych oséb.

4.4. Najem lokalu
§51
1. Spétdzielnia moze wynajmowacé, osobom fizycznym lub prawnym, lokale mieszkalne
wolne w sensie prawnym.
2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

§ 52

1. Warunki najmu lokalu okresla sie w umowie zawieranej przez Spétdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.
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. Przed zawarciem umowy Zarzad powinien przeprowadzi¢ konsultacje
z mieszkancami lokali sgsiadujgcych z wynajmowanym lokalem, celem sprawdzenia
ucigzliwosci dziatalnosci przyszitego najemcy.
. Do wynajmu lokali stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego oraz odrebne przepisy
regulujace sprawy najmu.
. Umowa najmu powinna zawierac:
a) klauzule zakazujaca podnajmowania lokalu przez najemce.
b) Kklauzule zobowigzujaca najemce do:
® zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu oraz
0 zmianie miejsca zamieszkania, siedziby lub adresu dla doreczania
korespondencji,
® udostepniania lokalu w celu przeprowadzenia okresowych i doraznych
przegladéw instalacji, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
konserwacji i remontéw, a zwtaszcza w celu usuniecia awarii lub jej skutkéw
wywotujacych szkode lub zagrazajacych powstaniem szkody,
® udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
® zawiadamiania Spoétdzielni i organdéw nadzoru budowlanego o pracach
budowlanych prowadzonych w lokalu i w nieruchomosci wspdlne;.

§53

1. Spéidzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe, osobom fizycznym i prawnym.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale wytgcznie po konsultacji z Radg Nadzorcza.

5. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 54

Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w celu utrzymania, w nalezytym stanie

nieruchomos$ci wspolnych.

§55

. Fundusze Spétdzielni stanowia:
a) fundusz udzialowy

b) fundusz zasobowy

c) fundusz remontowy,

d) fundusz eksploatacyjny .
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2. Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.
3. Szczegbétowe zasady tworzenia funduszy i gospodarowania funduszami, okres$laja
regulaminy uchwalane przez Walne Zgromadzenie.

§ 56

1. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie warto$ci tych S$rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udzialowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

2. Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktore;j
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami, ktérych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.

§57

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.

2. Roczne sprawozdanie finansowe wyktada sie w Spétdzielni, co najmniej na
21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
maja by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek Spétdzielni ma prawo zapoznal sie ze
sprawozdaniem i opiniami w siedzibie Spétdzielni.

§58

Zarzad Spoétdzielni prowadzi ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
zgodnie ustawg o spéidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywoéw i wydatkéw
funduszu remontowego powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego.

§59

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.

2. Pozytki i inne przychody z wtiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia
przeznacza na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci.
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§ 60

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spébidzielnie (na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych), a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy osob, ktorym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci.

§61

1. Zysk spéidzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. W podziale nadwyzki uczestnicza osoby, ktére sg cztonkami
Spétdzielni.

3. Strate bilansowa pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatlowego, a nastepnie z funduszu remontowego
Spétdzielni.

§ 62

Réznica miedzy faktycznymi Kkosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.

§63

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowoSci
nieuregulowanych w Statucie stosuje sie obowigzujgce przepisy ustaw.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Szczegbétowe zasady gospodarowania w Spoétdzielni, nie ujete w niniejszym statucie,
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 64

Spétdzielnia odpowiada, za swoje zobowigzania, catym swoim majatkiem.
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6. LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI

§ 65

Likwidacja Spoétdzielni moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie obowigzujgcych

przepisow, w szczegolnosci art.113-129 ustawy: Prawo spotdzielcze.

N =

§ 66

. Ogloszenie upadtosci Spétdzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.
. Jezeli wedtug Sprawozdania Finansowego Spétdzielni ogélna warto$¢ jej aktywow

nie wystarcza na zaspokojenie wszystkich zobowigzan, Zarzad powinien
niezwlocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie, na ktérego porzadku obrad zamieszcza
sprawe dalszego istnienia Spotdzielni.

Pomimo niewyptacalnosci Spotdzielni Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate
o dalszym istnieniu Spoétdzielni, jezeli wskaze $rodki umozliwiajgce wyjscie jej ze
stanu niewyptacalnosci.

W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o postawieniu Spoétdzielni
w stan upadtos$ci, Zarzad Spoétdzielni, zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ do sadu
wniosek o ogtoszenie upadtosci.

7. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 67

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczego6lnosci koszty:

a) administrowania nieruchomoscia,

b) dostawy energii (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),

c) dostawy energii elektrycznej na cele ogélne,

d) dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

e) wywozu nieczystosci,

f) eksploatacji dZwigéw, domofonow,

g) utrzymania czystosci na terenie budynku i w pomieszczeniach technicznych oraz

na terenie otaczajacym, przynaleznym do nieruchomosci.
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3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wtasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspélnej oraz iloSci os6b pozostajacych
we wspollnym gospodarstwie domowym.

4. Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomoscig oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68

1. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali (podgrzanie wody oraz zuzycie
wody; nadptata badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spéldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. 0Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

8. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 69

1. Uchwalony przez Walne Zgromadzenie zmieniony Statut wchodzi w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

2. W razie sprzecznosci miedzy przepisem Statutu a obowigzujgca ustawg - stosuje sie
przepis ustawy.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie cztonkéw SBM
»,DZIENNIKARZ” uchwatg nr 8/2018 w dniu 20 czerwca 2018 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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